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ANTEPROYECTO DE LEY DE MODIFICACION DE LA LEY 9/2010, DE 30 DE AGOSTO, DEL
DERECHO A LA VIVIENDA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La garantia del disfrute de una vivienda digna y adecuada que nuestra Constitucidon
concibe en su articulo 47 como responsabilidad compartida de todos los poderes publicos,
cuenta en la actualidad con una consolidada regulacidon en Castilla y Ledn. En ejercicio de la
competencia exclusiva que el Estatuto de Autonomia atribuye a la Comunidad Auténoma en
materia de vivienda en su articulo 70.1. 62, se aprobd la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del
derecho a la vivienda que, sobre todo, ha dado cumplimiento a aquel mandato constitucional.
Dicha Ley establece asi las bases necesarias para hacer efectivo el derecho de los castellanos y
leoneses al acceso a una vivienda digna y adecuada y las garantias para que dicho acceso no
signifique el deterioro de su calidad de vida como ciudadanos, para que el esfuerzo econémico
qgue hagan en la compra o el alquiler de una vivienda protegida no impida su desarrollo social,
econdémico o familiar y para lograr que las familias castellanas y leonesas no dediquen mds de
una tercera parte de sus ingresos en el acceso a una vivienda protegida. Ademas, regula
diversas técnicas para el ejercicio de politicas activas en materia de vivienda en coordinacién
con todas las Administraciones Publicas y de acuerdo con los necesarios criterios de
planificacién que se deriven de un conocimiento exhaustivo de la demanda real de vivienda.

En el afo 2013 fue necesaria la adopcidon de un conjunto de medidas de caracter
urgente a fin de atender la situacidon de especial dificultad sobrevenida que atravesaban
muchos ciudadanos para ejercer su derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada. A tal efecto se dictd la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de medidas urgentes en
materia de vivienda que, no solo regula medidas coyunturales de apoyo a las personas y
familias mas necesitadas, sino que también sienta las bases para que la recuperacién social y
econdmica se sustente sobre fundamentos sélidos que garanticen su éxito en el largo plazo.

En la década transcurrida desde la promulgacion de la Ley 9/2010 ha aumentado
extraordinariamente la sensibilidad social en torno a la efectividad del derecho a la vivienda,
resultando cada vez menos tolerable la existencia de personas, especialmente las
pertenecientes a los colectivos mas vulnerables, que, pese a las iniciativas realizadas,
mantengan dificultades en el acceso a este bien fundamental para disfrutar de una calidad de
vida digna que la Constitucidn se propone garantizar a todos.

La mayor sensibilidad social que se detecta en Espaia es reflejo de la preocupacién
existente en el dmbito internacional. Asi, la Asamblea General de Naciones Unidas adoptd, el
25 de septiembre de 2015, la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, un plan de acciéon a
favor de las personas, el planeta y la prosperidad, que se concreta en 17 objetivos y 169 metas,
qgue suponen una declaracién de politica general a escala mundial. La primera de las metas
vinculadas al objetivo 11 (Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles) consiste, precisamente, en asegurar hasta el afio
2030 “el acceso de todas las personas a viviendas y servicios bdsicos adecuados, sequros y
asequibles y mejorar los barrios marginales”.
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El mismo afio 2015, el Comité de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales del
Consejo Econdmico y Social de las Naciones Unidas declaré que: “El derecho humano a una
vivienda adecuada es un derecho fundamental que constituye la base para el disfrute de todos
los derechos econdmicos, sociales y culturales y estd vinculado en su integridad a otros
derechos humanos, incluyendo los del Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos. El
derecho a la vivienda se debe garantizar a todos, sean cuales fueren sus ingresos o su acceso a
recursos econdmicos y los Estados parte deben tomar todas las medidas que sean necesarias
para lograr la plena realizacion de este derecho, hasta el mdximo de sus recursos disponibles”.
Esta rotunda declaracién reconoce el derecho a la vivienda en beneficio de todas las personas
fisicas, pero también que su efectividad estd limitada por los recursos disponibles, lo que
impide su generalizacidn sin mas requisitos. Por esta razén hay que proceder de modo gradual,
pero constante, empezando por quienes mas lo necesitan.
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En esta linea la Agenda Urbana Espafiola establece como uno de sus objetivos
estratégicos el de garantizar el acceso a la vivienda. Los retos que Espafia tiene en esta materia
son, en sintesis: 1) Diversificar los programas de vivienda publica y proveer una cantidad
significativa de la sometida a algin régimen de proteccion publica, con acceso
fundamentalmente a través del alquiler; 2) Equilibrar la tenencia de vivienda en propiedad y
en alquiler y mejorar, cuantitativa y cualitativamente, el mercado del alquiler; 3) Garantizar la
cohesion social y evitar la gentrificacion que a menudo producen las politicas de rehabilitacion,
regeneracién y renovacién urbanas. En definitiva, se trata de “lograr un parque de viviendas
digno, adecuado, asequible y suficiente para satisfacer las necesidades sociales, sustentado
sobre un parque edificatorio de calidad”.

Al servicio de este objetivo estratégico, la propia Agenda establece una serie de
objetivos especificos e identifica las lineas de actuacién a seguir. Estas directrices generales de
politica de vivienda deberdn adaptarse a las caracteristicas de cada territorio. En el de Castilla
y Ledn las situaciones son muy variadas. Los déficits de vivienda existentes en los grandes
nucleos urbanos contrastan con los grandes vacios resultantes de la despoblacion. Es
importante poner en conexion ambas situaciones de modo que las necesidades de vivienda en
las ciudades pudieran ser en parte satisfechas con las deshabitadas existentes en los pequefios
nucleos de poblacidn.

Y junto a ello, la crisis sanitaria provocada por la COVID-19 ha acentuado el problema
gue supone para muchos ciudadanos, especialmente los jévenes, las familias numerosas y las
personas que han perdido su puesto de trabajo, el acceso a una vivienda. El confinamiento ha
puesto de relieve, entre otras muchas cosas, las carencias existentes en las viviendas, muchas
de las cuales no reunen las condiciones adecuadas.

Todas estas circunstancias han motivado la presente reforma, que tiene un marcado
caracter social porque pone su principal foco en promover la accesibilidad y la asequibilidad de
la vivienda para los mas vulnerables, regulando para ello instrumentos que permitan
incrementar la oferta publica de vivienda, especialmente en alquiler, a precio asequible. Al
servicio de este objetivo se potencian las figuras de los Parques Publicos de Alquiler y los
alojamientos protegidos de promocion publica.

Junto a lo expuesto, la reforma también pone el acento en cuestiones tan relacionadas
con la vivienda como la lucha contra la despoblacion o contra el cambio climatico. Y
finalmente, sirve también para mejorar la regulacidn existente en aquellos aspectos que su
propia aplicacidn ha mostrado que requerian de algun ajuste.
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Se pretende, en definitiva, que la Comunidad Auténoma cuente, gracias a esta
reforma, con un fondo de viviendas asequibles, dignas y adecuadas a coste moderado que sea
coherente con el Pacto Verde Europeo y que ademds cuente con la colaboracién del sector
privado.
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La presente ley mantiene la estructura de la Ley 9/2010, de 30 de agosto,
incorporando a su articulado las modificaciones que, en lo esencial, tienen el siguiente alcance.

En el Titulo Preliminar se completan y sistematizan los principios rectores de la politica
de vivienda y se amplia considerablemente el elenco de definiciones legales. Como elementos
identificadores de dicha politica de vivienda, de una parte, se regula el alcance del derecho a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada, identificando con mayor precision los colectivos
gue merecen una proteccion especial por parte de las Administraciones publicas,
introduciendo en algunos casos indicadores de rentas maximas. De otra parte, se configura la
politica de vivienda como un servicio de interés general, fundamentalmente mediante la figura
ya mencionada del parque publico de viviendas en alquiler, alinedndose de esta forma la Ley
con las exigencias del Derecho europeo y los pronunciamientos del Tribunal de Justicia de la
Unién Europea. Esa configuracién como servicio de interés general no excluye, sino que
demanda, una mayor colaboracion con la iniciativa privada para lograr disponer en el dmbito
de Castilla y Ledn de un amplio parque publico de vivienda, que permita atender las
necesidades de la poblacion. En esta linea, se incorpora como criterio rector la orientacion de
los recursos disponibles en materia de vivienda preferentemente hacia la constitucion de
parques publicos de viviendas en régimen de alquiler.

Especial mencion merece aqui la categorizacion de los colectivos de especial
proteccion que introduce la nueva redaccién dada al articulo 5 para garantizar su derecho de
acceso a una vivienda. Asi, en su apartado primero, este articulo atribuye a los sectores de la
poblacion mas vulnerables (personas sin hogar, victimas de violencia de género, personas
afectadas por desahucios, en riesgo de exclusion social, jévenes o mayores con ingresos muy
reducidos, etc.) un derecho de acceso prioritario a una vivienda o alojamiento protegido en
régimen de alquiler social o asequible. Por esta razén, el Parque Publico de Alquiler de Castilla
y Ledn, al que se le da una nueva regulacién, adquiere un papel esencial en esta reforma
porque se configura como el instrumento principal para que las administraciones publicas
satisfagan el derecho constitucional a disfrutar de una vivienda en relacién con los mas
desfavorecidos. Por su parte, para aquellos otros sectores de la poblacion que también
afrontan algun grado de dificultad para disfrutar de un hogar, el apartado segundo del articulo
5 sigue reservando las viviendas de proteccién publica y ahora también los alojamientos
protegidos de promocidn privada para que puedan acceder a ellos de forma prioritaria. Se
incluyen aqui las familias numerosas, las monoparentales, las familias integradas por personas
dependientes o con discapacidad, los mayores de 65 anos y los jévenes menores de 35, las
personas que por diferentes causas (separacién, divorcio, expropiacién, etc.) han perdido su
vivienda habitual, las que viven en infraviviendas o en viviendas que no satisfacen sus
necesidades de accesibilidad. Esta regulacién garantista estd ademas disefiada para ponerse en
practica preferentemente en el medio rural y para ello la reforma obliga a la Administracién
Pdblica a que anualmente disponga de una oferta minima de viviendas asequibles para
integrar en su parque publico de alquiler y a que lo sea en el medio rural.
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En el Titulo I, que regula la distribucion de competencias entre las diferentes
administraciones publicas en materia de vivienda a partir del principio de colaboracién entre
las mismas, se amplia, adaptandola a los nuevos objetivos, la regulacion establecida por la Ley
9/2010. Asi, se habilita a la Administraciéon autonémica para adoptar medidas que palien, en lo
posible, las deficiencias existentes en el parque de viviendas deshabitadas, y para que fomente
el alquiler tanto del parque publico como del privado, con especial atencidn al medio rural, asi
como la rehabilitacién, regeneracién y renovacidon urbana en clave de eficiencia energética.
Ademas, se potencia el protagonismo de las entidades locales, cuyas competencias se
determinan de forma detallada, con el fin de impulsar y fomentar el mercado de la vivienda
protegida en todo el territorio de Castilla y Ledn.

Por otra parte, este Titulo sigue apostando por la planificacién de vivienda, ahora
orientada a la rehabilitaciéon del parque de viviendas de la Comunidad Auténoma y con una
regulaciéon mas extensa de sus finalidades y del procedimiento para su elaboracidn, en el que
destaca, sin duda, la articulacién de mecanismos de participacién ciudadana, con una llamada
expresa a las asociaciones del tercer sector. Se prevé también, para facilitar el cumplimento de
principios como el de eficacia, coordinacidon o cooperacién interadministrativa, la posibilidad
de integrar directamente los objetivos del Plan de vivienda y rehabilitacién de Castilla y Ledn
en las previsiones y programas de los planes estatales cuatrienales sobre estas materias y
evitar asi duplicidades innecesarias.

Relevante es, igualmente, la regulacién en este Titulo de un nuevo instrumento
programatico, el Programa estratégico para el arraigo de los jovenes en el medio rural, que
pretende dar carta de naturaleza a las actuaciones que ya viene sistematicamente
desarrollando la Administracion autonémica en el medio rural: actuaciones de rehabilitacion
de inmuebles deshabitados de titularidad publica en municipios de menos de 5.000 habitantes
para su posterior incorporacién al parque publico de alquiler social y puesta a disposicién de
familias con escasos recursos, siendo los jovenes el colectivo preferente. También hay que
destacar las actuaciones de promocion de vivienda nueva en municipios de menos de 10.000
habitantes para destinarlas a la compra o al alquiler social con la particularidad de que la
Administracidon autondmica asume un porcentaje del coste de adquisicidn si el adquirente es
menor de 35 afios.

v

En el Titulo Il se concretan los requisitos técnicos de disefio, calidad y habitabilidad
para garantizar el cardcter digno y adecuado de las viviendas. Para ello se posibilita que la
Administracion autondmica adopte, en el marco de la regulacién bdasica estatal, unas normas
técnicas especificas que adapten el disefio y ejecucion de las viviendas a la realidad climatica
de Castillay Ledn.

La alineacion de la politica de vivienda con la politica de lucha frente al cambio
climatico requiere incorporar criterios de ecoeficiencia en el disefio de las viviendas. En esta
linea, la reciente estatal Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion
energética, marca como uno de los objetivos de las politicas urbanas “La adecuacién de las
nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacion y las infraestructuras de transporte a
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los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacidon progresiva de las ya
aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones” (art. 21.1.c). En esta linea, la
presente Ley incita a las administraciones publicas de Castilla y Ledn para que fomenten la
implantacién de nuevas tecnologias y lograr asi una gestion mas eficiente del consumo
energético en las viviendas. Pero la gran novedad que se introduce en este Titulo es la
incorporacién en el ambito de Castilla y Ledn de la figura del Pasaporte Energético con el fin de
programar las actuaciones necesarias para alcanzar los objetivos de eficiencia energética y
descarbonizacion previstos en la normativa aplicable. Por lo demds, se mantiene, con algunos
matices, la regulacion del Libro del Edificio.

\Y

En el Titulo Ill, sobre la proteccidn de los adquirentes y arrendatarios de viviendas, se
concretan los requisitos que deben cumplirse para la venta de viviendas en proyecto o en
construccion, de forma que Unicamente podran enajenarse viviendas cuando el promotor o
vendedor acredite contar con un derecho real sobre el suelo en el que realiza la construccién y
la correspondiente licencia de obra. Se trata de una medida de proteccidn de los consumidores
gue pretende garantizar transparencia en el mercado de la vivienda. Asimismo, se establecen
las condiciones que deben cumplirse para que el vendedor pueda establecer reservas de
viviendas o recibir cantidades anticipadas para su construccién.

Con el objeto de conseguir una informacién fiable y real del mercado de las viviendas
en arrendamiento y de ajustar en coherencia las politicas publicas a las necesidades reales, se
prevé que el arrendador comunique a la Administracién de la Comunidad de Castilla y Leén los
datos caracteristicos de los contratos de arrendamiento, incluyendo la renta anual, el plazo
establecido, el sistema de actualizacién, el importe de la fianza y, en su caso, garantias
adicionales, el tipo de acuerdo para el pago de los suministros bdsicos, y si se arrienda
amueblada.

W

En el Titulo IV, relativo a la proteccién publica a la vivienda, se mantienen las
modalidades de viviendas protegidas y las condiciones que deben cumplir los usuarios. Como
novedad, hay que destacar el énfasis que la reforma de la ley pone en la regulacién de los
alojamientos protegidos y en las viviendas de proteccidn publica en el medio rural como
mecanismo adecuado para contener la despoblacidn que sufre Castillay Ledn.

Se establecen unas condiciones mas estrictas en cuanto a la duracidon del régimen legal
de las viviendas protegidas de promocion publica para las que se prohibe su descalificacion. Se
trata de una poderosa medida para coadyuvar al mantenimiento de un parque estable de
viviendas, especialmente el de arrendamiento, a precio moderado. Ademas, para las viviendas
protegidas de promocién privada se mantiene el plazo de los 15 afios, que se considera
equilibrado entre los intereses de los promotores y los usuarios. No obstante, para las que se
hayan promovido o rehabilitado con financiacién publica, dicho plazo se hace coincidir con el
que corresponda a su régimen de uso en el instrumento que habilitd su financiacién.

Las novedades alcanzan también a la regulacién del precio de estas viviendas tanto
para su venta como para calcular la renta en caso de alquiler. Para ello se regula el precio
basico autondmico vy los criterios para su calculo. Ademas, se determina por primera vez los
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precios maximos de venta de las viviendas de proteccién publica en segundas y posteriores
transmisiones.

Asimismo, se regula de forma novedosa la permuta de viviendas de proteccién publica
con la intencién adecuarlas a las necesidades cambiantes de las familias.

En cuanto a los promotores para uso propio de viviendas protegidas, se establecen
ahora requisitos mas estrictos para las empresas gestoras de cooperativas y de comunidades
de propietarios, con el objeto de garantizar unas relaciones transparentes entre usuarios y
empresas gestoras. Para evitar el riesgo de desvirtuar el sentido solidario que caracteriza a
estos tipos de asociacién y a estas promociones de viviendas, se establecen unas garantias en
favor de los propios cooperativistas o comuneros con el fin de asegurar sus derechos.

Cabe llamar la atencion sobre el régimen flexible de los cambios de uso en las
viviendas protegidas para adecuarse a las necesidades reales de su usuario y evitar indeseables
fraudes, medida que se equilibra mediante una exigente regulacion del derecho de adquisicién
preferente autondmico en las transmisiones de viviendas protegidas, que refuerza la
establecida en la Ley de 2010.

Vi

Se afiade un Titulo IV bis sobre el Registro Publico de Demandantes de Viviendas de
Castilla y Ledn, una de las novedades relevantes de la Ley. Adscrito a la Consejeria competente
en materia de vivienda, constituye uno de los instrumentos destinados a garantizar a los
ciudadanos el cumplimiento de los principios de igualdad, concurrencia y publicidad en el
acceso a una vivienda de proteccién publica y también para el acceso al resto de viviendas y
alojamientos incluidos en los Parques Publicos de Alquiler, a fin de eliminar cualquier tipo de
fraude en las primeras y posteriores transmisiones de dichas viviendas. Por esta razén se le
dota de una regulacién propia y mas detallada. Por su parte, con el propdsito de conocer y
regularizar el parque publico en alquiler existente, la disposicion adicional primera ordena la
inscripcion en el Registro de las personas fisicas que a la entrada en vigor de esta Ley tengan
suscrito un contrato de arrendamiento de una vivienda protegida de promocidn publica con la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn o sus organismos y entidades vinculados o
dependientes.

Vil

En cuanto a las medidas de fomento del alquiler que se regulan en el Titulo V y que se
pretende que sean adoptadas por todas las administraciones publicas, se introducen
importantes novedades, ligadas al nuevo impulso que pretende conferirse a la politica de
alquiler tanto del parque publico como del privado. Para ello se regulan cuatro instrumentos
nuevos, si bien algunos de ellos dan cabida a los programas de fomento que ya contenia la Ley
9/2010 y que se han mostrado utiles en sus afios de aplicacion.

El protagonista de esta nueva redaccidon es sin duda el Parque Publico de Alquiler de
Castilla y Ledn que, como ya se ha indicado, se concibe como el instrumento clave para dar
cumplimiento al derecho de acceso a la vivienda de aquellos castellanos y leoneses con
mayores dificultades. De esta forma, se especifica en este Titulo que, aunque sus destinatarios
vayan a ser todos los colectivos de especial proteccidn en el acceso a la vivienda, tendran
prioridad los que manifiestan una mayor vulnerabilidad (victimas de violencia de género,
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personas sin hogar o en proceso de desahucio, familias con ingresos muy reducidos o en
desempleo, etc.) y sin que en ningln caso puedan tener ingresos superiores a 3,5 veces el
IPREM. Con esta pretension se concibe como un instrumento de constitucidn obligatoria tanto
para la Administracién autondmica como para los Municipios de mas de 20.000 habitantes,
siendo optativo en los demas supuestos. El objetivo es que incluya el mayor nimero de
inmuebles posibles y para ello se incluyen tanto las viviendas que estén en posesion de la
Administracion publica por cualquier titulo (propiedad o cesién) y fruto de cualquier actuacién
(promocidn, rehabilitacion, adquisicién preferente, cambios de uso, etc.), como todas aquellas
que aun siendo de titularidad privada hayan sido adquiridas o promovidas para el alquiler
mediante financiacion publica.

La nueva regulacion permitira dotar a Castilla y Ledn de un Parque Publico de Vivienda
en alquiler suficiente, transparente y dotado de una mayor seguridad juridica. Suficiente,
gracias a su nuevo alcance territorial ya que por primera vez se concibe como un parque unico
integrado por la suma de los constituidos por cada una de las tres Administraciones publicas
territoriales que van a tener unos objetivos y obligaciones comunes. Transparente, porque la
relacion de las viviendas incluidas en los Parques Publicos de Alquiler provinciales vy
municipales se debera trasladar a la Consejeria competente en materia de vivienda. Y dotado
de una mayor seguridad juridica gracias a su nueva regulacion.

El alquiler se fomenta también mediante la adopciéon de medidas dirigidas a luchar
contra el parque de viviendas deshabitadas (Programa para la puesta en el mercado de alquiler
de viviendas deshabitadas). La mayor parte de las leyes autondmicas recientes han establecido
reglas, mas o menos estrictas, con esa finalidad. La presente ley se centra en las medidas de
fomento del alquiler de estas viviendas, renunciando a la adopcidn de medidas coactivas.

Por ultimo, el fomento del alquiler se cierra con una mencién a las ayudas a los
promotores de viviendas y alojamientos protegidos en alquiler, asi como a las ayudas a los
arrendatarios. En ambos casos la reforma opta por no predeterminar su contenido en la ley,
remitiéndose a lo que establezcan los planes de vivienda.

IX

En el Titulo VI, sobre la «colaboracién publico-privada», se mantiene la regulacion
establecida en la Ley 9/2010, ante el notable éxito de dicha colaboracién con los distintos
agentes o actores que forman parte del mercado inmobiliario.

X

En el régimen sancionador, que se regula en el Titulo VII, se mantiene también, en
sustancia, la regulacion establecida por la Ley 9/2010, con la importante novedad de que se
afiade un articulo dedicado a la funcién inspectora, atribuyéndose a los inspectores la
condicidn de autoridad a todos los efectos legales.

Se precisa la tipificacion de algunas infracciones y se afiaden algunas que tienen
sustantividad propia y no encajaban en los tipos anteriores. En cuanto a las sanciones, se prevé
la imposicidn como accesoria, en los supuestos de infraccidén muy grave, de la inhabilitacion de
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los infractores, durante un plazo de uno a tres afios, para participar en promociones de
vivienda de proteccidn publica o de rehabilitacion con financiacion publica. También se
configura como sancién accesoria el comiso del beneficio en la parte que exceda de la cuantia
de la multa, lo que resulta mas correcto en el plano conceptual.

La Ley se completa, como es habitual, con una serie de disposiciones adicionales,
transitorias y finales.

Articulo unico. Modificaciéon de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la
vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Se modifica la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad
de Castilla y Ledn, en los siguientes términos:

Uno. Se afiade la rubrica “El derecho a la vivienda” al Titulo Preliminar.
Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 1 que pasa a tener la siguiente redaccién:

“2. A tal efecto, la ley regula:

a) Las competencias de las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn en materia de
vivienda.

b) Las técnicas de planificacién y de coordinacién, cooperacién y colaboraciéon que
garanticen la eficacia de la actuacidn publica en materia de vivienda.

c) Los requisitos de calidad y accesibilidad de las viviendas y las medidas para
garantizar su buen uso, conservacién y rehabilitacion.

d) La proteccidon de los adquirentes y arrendatarios de viviendas, en especial las
garantias que los agentes de la edificacion deben prestar a los usuarios finales de la
edificacion.

e) El régimen juridico de las viviendas de proteccidon publica, tanto de promocion
privada como publica, y demas actuaciones susceptibles de proteccidn.

f) El régimen juridico de los Parques Publicos de Alquiler.

g) Las modalidades de adquisicion de viviendas por las Administraciones publicas y sus
organismos y entidades vinculados o dependientes.

h) Las medidas administrativas de fomento para la promocién, adquisicién y acceso a
una vivienda, asi como las de fomento de la rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas.

i) El régimen sancionador en materia de vivienda.”

Tres. Se modifica el articulo 2, incluida su rdbrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 2. Principios rectores de la politica de vivienda.
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1. La politica de vivienda de las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn se ejercera
al servicio de los ciudadanos de Castilla y Ledn con sujecion a los principios enumerados en los
siguientes apartados de este articulo.

2. Principios de orden social:

a) La contribucidon a hacer efectivo el derecho a disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y accesible a las personas que tengan algun tipo de discapacidad o que, por sus
ingresos u otras circunstancias, no pueden acceder a ella en condiciones de mercado, con
atencién preferente a los colectivos de especial proteccion recogidos en esta ley.

b) La garantia de acceso en condiciones de igualdad de todos los castellanos y leoneses
a una vivienda de proteccién publica o perteneciente a los Parques Publicos de Alquiler, en
atenciodn a sus caracteristicas socioecondmicas y patrimoniales.

c¢) La constitucion de un parque publico de viviendas suficiente, preferentemente en
régimen de alquiler, con especial atencion a las necesidades del dmbito rural y dentro de los
margenes de disponibilidad presupuestaria.

d) La promocién de la diversidad y la cohesién territorial y social de las viviendas,
garantizando su integracidon en el entorno urbano y evitando situaciones de segregacion,
exclusién o discriminacidn.

e) La contribucién a que el esfuerzo econdmico de las familias castellanas y leonesas
para acceder a una vivienda de proteccidn publica o perteneciente a los Parques Publicos de
Alquiler resulte equilibrado en atencién a la composicion de la unidad familiar y no supere una
tercera parte de sus ingresos.

f) La proteccién de los derechos de los ciudadanos en la adquisicidon o arrendamiento
de una vivienda.

g) La satisfaccién de las necesidades de vivienda en el marco de la economia de
mercado garantizando la libertad de empresa y la no distorsién de la libre concurrencia.

h) La promocién del uso socialmente responsable de la vivienda y de su entorno
urbanizado en garantia del cumplimiento de su funcién social y de las relaciones de buena
vecindad.

3. Principios de orden medio ambiental y de garantia de un desarrollo sostenible e
integrado:

a) La regeneracién y renovacién urbana para aplicar politicas integrales de
intervencién fisico-espacial, social, econdémica y medioambiental, garantizando Ila
sostenibilidad del parque publico y privado de viviendas.

b) El fomento de la rehabilitacion de la vivienda existente posibilitando la puesta en el
mercado de las viviendas deshabitadas, especialmente en el ambito rural.

c) La garantia de la calidad, habitabilidad, uso y disefio de la vivienda, libre de ruido y
otras inmisiones contaminantes, emplazada en un entorno adecuado, mediante un uso
eficiente de los recursos naturales y el fomento de la sostenibilidad social, financiera y
medioambiental, teniendo en cuenta los principios del disefio universal.
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d) El equilibrio entre las diferentes tipologias de vivienda de proteccién publica, para
atender a la también diferente demanda de cada una de ellas, en aquellos suelos que, de
acuerdo con los instrumentos de planeamiento urbanistico, estén reservados a la promocion
de viviendas de proteccidn publica.

e) El fomento de tejidos o estructuras urbanas que favorezcan un crecimiento
residencial homogéneo, sostenible y armonizado con el entorno, aminorando la ocupacién de
nuevos suelos.

f) La coordinacién del planeamiento municipal y supramunicipal con la politica de
vivienda.

4. Principios de orden administrativo.

a) El acceso de los ciudadanos a los servicios de informacién que presta la Comunidad
de Castillay Ledn.

b) La transparencia en la transmision y arrendamiento de las viviendas de proteccion
publica y de aquellas viviendas que integran los Parques Publicos de Alquiler mediante el
establecimiento de mecanismos y procedimientos que garanticen la igualdad, publicidad y
concurrencia en su acceso.

c) La promocidn del didlogo social y el fomento de la participacion y la colaboracion
efectiva de la ciudadania en la formulacidn de las politicas en materia de vivienda.

d) El establecimiento, desarrollo y ejecucién de una planificacién en materia de
vivienda de acuerdo con las necesidades reales de los ciudadanos y de sus circunstancias
personales, sociales, econdmicas y laborales.

e) El fomento de la participacién del sector privado, de las cooperativas de viviendas y
de las entidades de caracter social y asistencial en las politicas de vivienda.

f) El ejercicio, de forma coordinada y de acuerdo con el principio de lealtad
institucional, de las competencias que cada una de las Administraciones Publicas tienen en
materia de vivienda mediante el establecimiento de los oportunos cauces de cooperacién y
colaboracion para ello.”

Cuatro. Se modifica el articulo 3, incluida su rubrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 3. Conceptos.
A los efectos de esta ley, se entiende por:

a) Vivienda: cualquier edificacién habitable destinada a residencia o alojamiento
habitual de las personas fisicas, independientemente de su titularidad juridica, siempre que
reuna las condiciones de habitabilidad, seguridad, accesibilidad y funcionalidad que establezca
la normativa aplicable. A los efectos de esta ley, los alojamientos protegidos tienen la
consideracién de vivienda.

b) Vivienda digna y adecuada: aquella vivienda que, por su tamafio, ubicacion,
morfologia, funcionalidad, entorno y ubicacién resulta acorde a los criterios de habitabilidad
previstos en la normativa vigente y es apropiada para que en ella resida una persona, familia o
unidad de convivencia concreta.
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c) Vivienda principal: aquella vivienda que consta como domicilio habitual y
permanente de una persona, familia o unidad de convivencia en el padrén municipal. Todas
aquellas viviendas titularidad del mismo sujeto que no tengan este caracter de vivienda
principal se consideraran a los efectos de esta ley como viviendas secundarias.

d) Vivienda de proteccion publica: aquella que sea asi calificada por la Administracion
de la Comunidad de Castilla y Ledn y cumpla los requisitos que se establecen en esta ley y en
sus disposiciones de desarrollo; con independencia de que se trate de vivienda de nueva
construccién, en proceso de construccion o rehabilitacidn, o ya terminada o rehabilitada, o de
que tuviera previamente condicidn de vivienda libre, o de que obtenga o no financiacién
publica.

e) Alojamiento protegido: la edificaciéon habitable con servicios comunes que sea asi
calificada por la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn por destinarse al
alojamiento en alquiler de personas incluidas en colectivos de especial proteccion, o bien
mediante cesién en precario cuando se trate de personas en riesgo de exclusidn social, y
cumplir las demas condiciones que se seialan en el articulo 48 de esta Ley.

f) Vivienda deshabitada: aquella no destinada efectivamente al uso residencial previsto
por el planeamiento o la normativa urbanistica durante mas de dos afios ininterrumpidos
desde el ultimo dia de su efectiva habitacién. En caso de primera habitacién, el plazo se
computard desde la fecha en que la vivienda fuera legalmente habitable o, si no lo era por no
disponer de los titulos administrativos exigibles, desde la fecha en que aquéllos pudieron ser
solicitados o presentados.

No tendrd la consideracion de vivienda deshabitada:

-La que constituya el domicilio habitual y permanente de sus titulares, salvo que se
trate de una vivienda de proteccion publica.

-La que constituya segunda residencia de su titular. A estos efectos, solo se computara
una vivienda por persona, familia o unidad de convivencia.

-La que no puede ocuparse a consecuencia de un traslado por razones laborales.

-Las edificaciones destinadas a uso turistico, siempre que cuenten con las
correspondientes licencias y cumplan los requisitos establecidos por la legislacion vigente en
materia de turismo.

-La que se arriende al menos durante 30 dias al afio, por temporadas o para
celebraciones o actividades especificas, siempre que cumpla los requisitos exigidos para el
desarrollo de la actividad de que se trate.

g) Anejos: los garajes, trasteros y otros elementos vinculados o no a la vivienda o a los
alojamientos.

h) Calidad en la edificacién: el conjunto de caracteristicas y prestaciones que debe
reunir un inmueble para satisfacer las necesidades de los usuarios de vivienda, adaptadas a los
estandares de solidez estructural, seguridad, habitabilidad, sostenibilidad y confort adecuados
a cada momento, atendiendo siempre a los principios de accesibilidad universal y disefio para
todos.
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i) Unidad de convivencia: conjunto de personas que habitan y disfrutan de una
vivienda de forma habitual y permanente y con vocacién de estabilidad, con independencia de
la relacion existente entre todas ellas.”

Cinco. Se modifica el articulo 4, incluida su rdbrica, que pasa a tener la siguiente
redaccidn:

“Articulo 4. Igualdad en el derecho de acceso a una vivienda de proteccién publica o
integrante de los Parques Publicos de Alquiler.

1. Es obligacién de todas las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn, dentro de sus
respectivas competencias, adoptar las medidas necesarias para, cuando se acredite que la
necesidad de vivienda no puede satisfacerse de otro modo mediante un esfuerzo razonable,
hacer efectivo el derecho de acceso a una vivienda de proteccion publica o perteneciente a los
Parques Publicos de Alquiler en condiciones de igualdad, de conformidad con la regulacion
sobre procedimientos de selecciéon de adquirentes y arrendatarios de dichas viviendas en la
Comunidad de Castillay Ledn.

2. El acceso a estas viviendas se supeditard al cumplimiento de los requisitos y
condiciones establecidos en la presente ley, en sus disposiciones de desarrollo y en los
correspondientes planes de vivienda.

Seis. Se modifica el articulo 5, incluida su rdbrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 5. Colectivos de especial proteccion en el acceso a la vivienda de proteccién
publica, a las integrantes de los Parques Publicos de Alquiler y a los alojamientos protegidos.

1. Tendran la consideracion de colectivos de especial proteccion en el acceso
prioritario a una vivienda integrante de los Parques Publicos de Alquiler, asi como a los
alojamientos protegidos de promocién publica, los siguientes:

a) Las victimas de violencia de género y de terrorismo.

b) Las personas sin hogar, asi como las afectadas por procesos de desahucio de su
vivienda habitual, al ser objeto de lanzamiento derivado de ejecucién hipotecaria o de
demanda de desahucio por impago de la renta del alquiler y no disponga de medios
econdmicos para acceder al disfrute de una nueva vivienda.

c) Las unidades familiares o de convivencia en riesgo de exclusion social por alguna de
las siguientes circunstancias:

— Que todos sus miembros se encuentren en situacion de desempleo o afectados por
expedientes de regulacién de empleo.

— Que sus ingresos familiares maximos corregidos no superen 1 vez el Indicador Publico de
Renta de Efectos Mdltiples (IPREM).

d) Las personas mayores de 65 afios, asi como las familias o unidades de convivencia
con las que residan en las que convivan, cuando sus ingresos familiares maximos corregidos no
superen 2 veces el IPREM.
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e) Los jovenes menores de 35 afios cuando sus ingresos familiares méximos corregidos
no superen 2 veces el IPREM.

f) Las personas que pierdan el derecho a usar la vivienda que constituya su residencia
habitual y permanente por sentencia firme de separacidn, divorcio o nulidad matrimonial
cuando sus ingresos familiares maximos corregidos no superen 2 veces el IPREM.

2. Tendran la consideracion de colectivos de especial proteccién en el acceso
prioritario a una vivienda de proteccidn publica, asi como a los alojamientos protegidos de

promocién privada, los siguientes:

a)

b)

h)

Las familias, y en particular las familias numerosas, las familias monoparentales
con hijos menores de edad a cargo, o bien con hijos mayores de edad en situaciéon
de dependencia, asi como las familias con parto multiple o adopcién simultanea,
conforme a la Ley 1/2007, de 7 de marzo, de medidas de apoyo a las familias de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

Las personas dependientes o con discapacidad, asi como las familias o unidades de
convivencia con las que residan.

Las personas mayores de 65 afios, asi como las familias o unidades de convivencia
con las que residan.

Los jovenes menores de 35 afios.

Las personas que pierdan el derecho a usar la vivienda que constituya su
residencia habitual y permanente por sentencia firme de separacion, divorcio o
nulidad matrimonial.

Las personas que habiten una vivienda sujeta a expediente de expropiacién o
situada en un inmueble que haya sido declarado en ruina.

Las personas que habiten un alojamiento provisional como consecuencia de
operaciones de emergencia o situaciones catastroficas que hayan implicado la
pérdida de la vivienda, u otro tipo de alojamiento cedido en precario por
administraciones publicas u otras personas juridicas.

Las personas que habiten, mediante titulo legal, una vivienda con deficientes
condiciones de habitabilidad o superficie inadecuada a la composicion de la unidad
familiar o de convivencia, entendiendo como tales:

-Las viviendas de superficie util total inferior a 30 metros cuadrados.

-Las viviendas con una superficie Gtil por persona inferior a 10 metros cuadrados.
-Las viviendas con deficiencias de habitabilidad cuyo coste de reparacién ascienda
a mas del 50 por ciento del valor de venta de las mismas.

-Las viviendas donde habiten personas con movilidad reducida y que, a causa de
sus propias condiciones o de los elementos comunes del edificio, no tengan la
consideracion de accesibles, conforme a la normativa de accesibilidad.

Castellanos y leoneses en el exterior que se encuentren en condiciones de especial
necesidad y soliciten ser retornados.

3. El acceso a las viviendas de proteccion publica, a las viviendas integrantes de los
Parques Publicos de Alquiler y a los alojamientos protegidos se supeditara al cumplimiento de
los requisitos y condiciones establecidos en la presente ley, en sus disposiciones de desarrollo
y en los correspondientes planes de vivienda.”

Siete. Se aflade un articulo 5 bis con la siguiente redaccién:
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“Articulo 5 bis. Servicio de interés general.

1. Todas aquellas actividades vinculadas a la provision de viviendas destinadas a
colectivos de especial proteccién, independientemente de si son resultado de procesos de
nueva construccién o de rehabilitacidn o de si se obtienen en virtud de programas publicos de
mediacidn o cesidn, se consideran como un servicio de interés general para asegurar una
vivienda digna y adecuada a los castellanos y leoneses.

2. La prestacion de este servicio, que podra realizarse directamente por las
Administraciones de Castilla y Ledn, sus organismos y entidades vinculados o dependientes o
en colaboracién con la iniciativa privada, comprende las siguientes actividades:

a) Construccién y gestion de viviendas de proteccion publica y de alojamientos
protegidos.

b) Mantenimiento, regeneracion, renovacion y rehabilitacién de las viviendas.

c¢) Programacion, desarrollo y gestion de los Parque Publicos de Alquiler.

III

d) Establecimiento, en su caso, de obligaciones de servicio de interés genera
Ocho. Se modifica el articulo 6 que pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn es competente para
desarrollar una politica propia en materia de vivienda que incluya, entre otras, las siguientes
facultades:

a) El desarrollo reglamentario y aplicacion de la legislacion autondmica y estatal en
materia de edificacién, seguridad, higiene, habitabilidad, disefio y calidad de las viviendas, asi
como en materia de proteccion del consumidor y usuario de éstas, y cuantas otras
competencias no hayan sido atribuidas a otras Administraciones Publicas.

b) El fomento y la promocion de la construccion de viviendas de proteccidon publica
para su venta o alquiler que sean necesarias en funcién de la demanda, con el fin de contribuir
a garantizar la efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda.

c) El fomento, la promocién y la adquisicidon de viviendas para su integracién en los
Parques Publicos de Alquiler. Para ello, garantizara anual y preferentemente en el medio rural
una oferta minima de viviendas asequibles, dignas y adecuadas que puedan satisfacer las
necesidades basicas de los colectivos de especial proteccidn relacionados en el articulo 5 de
esta ley.

d) El desarrollo de politicas activas de fomento del alquiler de viviendas privadas
mediante el establecimiento de incentivos que favorezcan la puesta en el mercado del alquiler
de viviendas vacias y deshabitadas.

e) La gestién y administracién del registro publico autondémico de demandantes de
vivienda. A estos efectos, podra recabar la colaboraciéon del resto de administraciones publicas
gue ejerzan competencias en materia de vivienda.

f) La programacion del gasto publico en vivienda y su integracion en la politica
econdmica y presupuestaria autondmica.

g) La aprobacion de los planes autonémicos de vivienda.
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h) El fomento de la rehabilitacién edificatoria, la regeneracién y la renovacion urbanas,
tanto de las viviendas de titularidad publica como de las viviendas de titularidad privada, con la
finalidad de evitar la dispersién urbana y revitalizar la ciudad existente. Dicha competencia se
ejercerd a través la integracién de la politica de vivienda con las politicas de ordenacién del
territorio, de urbanismo y del medio ambiente.

i) El ejercicio de la potestad reglamentaria en materia de vivienda de proteccion
publica y de los Parques Publicos de Alquiler y, en particular, la regulacién de los requisitos
objetivos y subjetivos para acceder a este tipo de viviendas y alojamientos y a las ayudas
publicas que se otorguen, asi como las limitaciones de uso, destino y disposicién que sean
precisas.

j) La integracién, en su politica general de vivienda, de las medidas de financiacién y
modalidades de ayudas estatales para el cumplimiento de las finalidades a que responden, con
capacidad suficiente para modular, en su caso, las reglas generales.

k) La potestad de inspeccidén y sancién en materia de vivienda.
I) Cualquier otra que se le atribuya en las leyes y sus normas de desarrollo.

2. Para el ejercicio de esas competencias, la Administraciéon de la Comunidad actuara
de acuerdo con los principios de coordinacién y colaboracion con los entes locales, respetando
el principio de subsidiariedad, especialmente a través de convenios de colaboracién y planesy
programas conjuntos, asi como de colaboracion y concertacion con los distintos agentes de
iniciativa privada o publica que actian sobre el mercado de la vivienda.

3. Para la prestacion de los servicios en materia de vivienda que lo requieran o hagan
aconsejable, la Consejeria competente en materia de vivienda colaborara con la Consejeria
competente en materia de servicios sociales.”

Nueve. En el articulo 7 se modifican sus apartados 1y 2 que pasan a tener la siguiente
redaccion:

“1. Las Entidades Locales, ademas de las atribuidas por la legislaciéon de régimen local,
ejerceran las siguientes competencias en materia de vivienda:

a) La aprobacion y ejecucién de los planes de vivienda y rehabilitacion y de los
programas y lineas de actuacion que define esta ley, con la finalidad de incrementar el parque
de viviendas de titularidad o gestién local.

b) La promocién y la gestion de la vivienda de proteccion publica.

c) La elaboracidon o contratacion de los proyectos de edificacién sobre suelos de
titularidad municipal o provincial, o sobre los que tenga disponibilidad para la construccion de
viviendas de proteccion publica.

d) La constitucion, gestion y administracion del Parque Publico de Alquiler Provincial o
Municipal.

e) La definicidn, en el marco de lo previsto por esta ley y su desarrollo reglamentario,
de los criterios y procedimientos de seleccién de las personas, familias o unidades de
convivencia para la compra o alquiler de las viviendas promovidas por los entes locales y de las
que forman parte de sus Parques Publicos de Alquiler.
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f) Todas aquellas que, en el marco de sus competencias, permitan intervenir frente a la
exclusién y vulnerabilidad residencial.

g) Las competencias de inspeccidn, vigilancia y sancién que les reconoce esta ley.

2. Para el ejercicio de estas competencias las entidades locales podran suscribir
convenios y concertar actuaciones con otras administraciones y agentes de iniciativa publica y
privada que actuan sobre el mercado de vivienda de proteccién publica y libre.”

Diez. En el articulo 8 se afiade tras su primer parrafo el siguiente:

“Dichos negocios tendran la consideracién de contratos patrimoniales privados regidos
por lo previsto en la legislacién patrimonial de las Administraciones publicas.”

Once. Se modifica el articulo 9, incluida su rudbrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 9. El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla y Ledn.

1. El Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Castilla y Ledn es el instrumento estratégico
para la racionalizacion y gestion eficaz del conjunto de actuaciones publicas que en materia de
vivienda y rehabilitacion se desarrollaran en Castilla y Ledn, y constituye el elemento
integrador fundamental de la totalidad de las medidas que desde la Administracion
Autondmica se pretenden realizar en materia de vivienda y rehabilitacion.

2. El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla y Ledn comprenderd las previsiones,
objetivos y programacién de las actuaciones en materia de vivienda, asi como la adecuacion,
en su caso, de las medidas de financiacion de las restantes Administraciones Publicas
destinadas a hacer real y efectivo el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

3. Su contenido se determinara reglamentariamente y debera en todo caso incorporar
un documento de informacidn y diagndstico, un programa de actuacion y un programa de
intervencién social”.

Doce. Se afiade un articulo 9 bis con la siguiente redaccion:

“Articulo 9 bis. Fines y principios.

1. El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla y Ledn tendrd como finalidades
preferentes:

a) Facilitar el acceso a la vivienda en condiciones asequibles, evitando la exclusion
social, fomentando el mercado de alquiler de viviendas con especial atencién al dmbito rural, y
estableciendo un sistema de ayudas publicas.

b) Facilitar el modelo de ciudad sostenible y accesible, promoviendo actuaciones de
rehabilitacion, regeneracion y renovacidn tanto en el entorno urbano como en el rural.

2. El Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Castilla y Ledn desarrollara las politicas
publicas en materia de vivienda y rehabilitacion conforme a los siguientes principios
orientadores:

a) Cooperacion y coordinaciéon con el resto de Administraciones Publicas.
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b) Participacién activa de instituciones, entidades, agentes econdémicos y sociales,
organizaciones de consumidores y usuarios y de los ciudadanos.

c) Transversalidad de las actuaciones en materia de vivienda y rehabilitacion en las
distintas politicas autondmicas.

d) Responsabilidad social, asignando los limitados recursos publicos disponibles entre
aquellos sectores de la poblacidn con mayores necesidades de vivienda.

e) Transparencia de las actuaciones.”

Trece. Se modifica el articulo 11, incluida su rdbrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 11. Procedimiento de aprobacidn y seguimiento.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda elaborara el Plan de Vivienda y
Rehabilitacién correspondiendo su aprobacion a la Junta de Castilla y Ledn.

2. Una vez aprobado el Plan de Vivienda y Rehabilitacidon de Castilla y Ledn, los planes
municipales existentes deberdn coordinarse con las determinaciones establecidas en el mismo.

3. Reglamentariamente se establecerdn los tramites del procedimiento de aprobacion,
seguimiento y evaluacién del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Castilla y Ledn. En todo caso,
la tramitacidon deberd incorporar un periodo de informaciéon publica, de participaciéon de los
municipios de Castilla y Ledn, y mecanismos que garanticen la participacion ciudadana, de los
agentes econdmicos y sociales y de las asociaciones del tercer sector que tengan entre sus
fines la defensa del derecho a la vivienda.”

Catorce. Se afiade un articulo 11 bis con la siguiente redaccion:

“Articulo 11 bis. Integracion de la planificacion autondmica en los Planes estatales de
vivienda y rehabilitacion.

En aplicacidn de los principios de eficacia, cooperacidon, colaboracién y coordinacion
administrativa, asi como de racionalizacion de los procedimientos administrativos, la
Comunidad de Castilla y Ledn integrara los objetivos de planificacién en materia de vivienda y
rehabilitacion en las previsiones y programas de los planes estatales que se aprueben sobre la
misma materia a través del correspondiente convenio de colaboracién.”

Quince. Se afiade un articulo 11 ter con la siguiente redaccion:

“Articulo 11 ter. Programa estratégico para el arraigo de los jovenes en el medio rural.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda podrd elaborar un Programa
estratégico de fomento de la vivienda en el medio rural con el objetivo de fijar poblacion,
especialmente joven, y priorizando las actuaciones de rehabilitacidn.

2. El Programa podrd recabar aportaciones financieras de otras Administraciones
publicas.”

Dieciséis. Se modifica el articulo 12, incluida su rubrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 12. Los Planes Municipales de Vivienda y Rehabilitacion.
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1. Los planes municipales de vivienda y rehabilitacion son el instrumento para la
planificacién y gestidon eficaz del conjunto de actuaciones que en materia de vivienda vy
rehabilitacion desarrollan las entidades locales y contendran las propuestas y los compromisos
municipales en politica de vivienda.

2. En los municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes resultara
obligatoria la aprobacién de un Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacién, conforme a lo
establecido en los articulos siguientes, para realizar politicas de concertaciéon o de
colaboracidn en materia de vivienda y rehabilitacion con la Administracidon de la Comunidad de
Castilla y Ledn, siempre que incluyan financiacidon o aportacién de recursos econémicos por
parte de ésta.

3. Los planes municipales de vivienda y rehabilitacion, mantendran la necesaria
coherencia con lo establecido en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla y Ledn.”

Diecisiete. Se afiade un articulo 12 bis con la siguiente redaccién:

“Articulo 12 bis. Contenido de los planes municipales de vivienda y rehabilitacion.

1. El contenido de los planes municipales de vivienda y rehabilitacidon se determinara
reglamentariamente y como minimo debera incorporar un documento de informacién vy
diagndstico, un programa de actuacidon con evaluacidon econémico-financiera, y un programa
de intervencion social.

2. En los municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes, el Plan de
Vivienda y Rehabilitacidon debera incorporar ademas un estudio sobre viviendas deshabitadas
en el Municipio, infravivienda, relacién de viviendas que integran el Parque Publico de Alquiler
Municipal y su grado de ocupacidn, y un analisis del planeamiento urbanistico y de su potencial
oferta de viviendas con determinacidon de la cantidad, modalidades, régimen de acceso e
iniciativa publica o privada de las reservas de suelo para vivienda de proteccion publica y de
suelo destinado al Parque Publico de Alquiler Municipal.”

Dieciocho. Se modifica el articulo 14, incluida su rubrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 14. Tramitacidon y aprobacion de los Planes Municipales de Vivienda vy
Rehabilitacion.

La tramitacion y aprobacidon de los planes municipales de vivienda y rehabilitacion
debe ajustarse a lo que la legislacion de régimen local establece respecto al régimen de
funcionamiento y de adopcidn de acuerdos. En todo caso, la tramitacién debe incluir un
periodo de informacién publica y mecanismos de participacién ciudadana.

El Ayuntamiento debe comunicar el acuerdo de aprobacién del plan municipal de
vivienda a la Consejeria competente en materia de vivienda y rehabilitacidon y debera ser
objeto de publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Leén.”

Diecinueve. Se modifica la rubrica del Titulo Il que pasa a tener la siguiente redaccidn:
“Requisitos de disefio, calidad y habitabilidad de las viviendas”.

Veinte. Se modifica el articulo 16, incluida su rdbrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:
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“Articulo 16. Requisitos de los edificios de vivienda.

1. Las viviendas de obra nueva y las que resulten de la alteracidn de la configuracion
arquitecténica de los edificios deben cumplir las condiciones de calidad relativas a la
funcionalidad, seguridad, salubridad, accesibilidad y sostenibilidad fijadas en la normativa
vigente.

2. La Comunidad Auténoma de Castilla y Leén, en desarrollo de la normativa basica
estatal, podra dictar normas especificas para garantizar la calidad técnica, de disefio y
habitabilidad de las viviendas, adaptadas a la realidad climatica de la Comunidad Auténoma.

Tales normas técnicas regulardn, entre otras, la composicién, superficie y altura, los
ascensores o elevadores, el aislamiento térmico y acustico, las orientaciones, la iluminacidn y
ventilacidn, el aprovechamiento solar pasivo, la inclusion de elementos activos para energias
renovables, las facilidades de montaje y desmontaje de elementos constructivos, y las fuentes
propias de energia renovable en su caso.

3. Reglamentariamente se determinardn los procedimientos y requisitos de
reconocimiento de las marcas, sellos, certificaciones de conformidad y otros distintivos de
calidad voluntarios que acrediten el cumplimiento de las exigencias de calidad de Ia
edificacién.”

Veintiuno. En el articulo 17 se afiade un parrafo con la siguiente redaccion:

“La posibilidad de ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico, y
comunes privativos, que resulten indispensables para la instalacién de ascensores u otros
elementos que garanticen la accesibilidad universal se regulard de conformidad con la
normativa bdsica estatal y autondmica.”

Veintidds. Se afiade un articulo 19 bis con la siguiente redaccién:

“Articulo 19 bis. Fomento de las nuevas tecnologias

Las Administraciones publicas de Castilla y Ledn fomentardn la investigacion e
innovacion en la concepcion y el disefio de las viviendas para facilitar la implantacién de
nuevas tecnologias, especialmente las que permitan una gestién eficiente de la energia y la
adaptacion a los cambios sociales o laborales de la poblacién.”

Veintitrés. En el articulo 20 se modifican las letras b) y h) del apartado 2 y el apartado
3 que pasan a tener la siguiente redaccion:

“b) Las fechas de la licencia de obras, del comienzo y finalizacion de la obra y
documentacion justificativa de la presentacidn de la declaracidon responsable para la primera
ocupacion y, en su caso, la calificacidn.

h) Identificacidn de los seguros de dafios materiales o de caucién a que hace referencia
la legislacion de ordenacion de la edificacion.

3. Los propietarios tienen la obligacién de consignar en el Libro del Edificio las obras de
reforma o rehabilitacion que se realicen, las tareas de mantenimiento, inspecciones técnicas y
posibles incidencias y, en su caso, el Pasaporte Energético regulado en esta ley.”
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Veinticuatro. Se afiade un capitulo IV al titulo Il, con un articulo 22 bis, con la siguiente
redaccidn:

“Capitulo IV. El Pasaporte Energético de los edificios de viviendas
Articulo 22 bis. Concepto y funcionalidad del Pasaporte Energético.

1. Los propietarios de edificios de viviendas podrdn elaborar un Pasaporte Energético
con el fin de programar las actuaciones necesarias para alcanzar los objetivos de eficiencia
energética y descarbonizacidn previstos en la normativa aplicable.

2. A tal efecto, el Pasaporte fijara las fases y programacién temporal de, al menos, las
siguientes actuaciones:

a) Medidas de aislamiento térmico de la fachada, cubierta y del suelo, asi como de los
elementos de cerramiento del edificio.

b) Medidas de mejora o sustitucién de los sistemas de calefaccién y refrigeracion,
produccién de agua caliente sanitaria (ACS) y ventilacién.

3. Reglamentariamente se desarrollaran los requisitos y contenido del Pasaporte
Energético del Edificio.”

Veinticinco. En el articulo 23 se modifica la letra g) del apartado 2, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“g) Cuando se trate de viviendas de protecciéon publica deberd hacerse mencion
expresa de tal circunstancia, haciendo ademas referencia al plazo de duracién del régimen de
proteccion y a las limitaciones a la facultad de disponer.”

Veintiséis. En el articulo 27 se modifican las letras c) y e), que pasan a tener la
siguiente redaccion:

“c) Caracteristicas esenciales de la vivienda: los materiales utilizados en la
construccién, la orientacién principal, el grado de aislamiento térmico y acustico, las medidas
de ahorro energético, el certificado de eficiencia energética, los servicios e instalaciones de
que dispone, tanto individuales como comunes del edificio o complejo inmobiliario del que
forma parte. Igualmente se acompafiara plano de emplazamiento y plano acotado a escala de
la vivienda.

e) Informacion administrativa: en el caso de una oferta de transmisién de viviendas en
proyecto o en construccidn, informacion sobre la licencia de obras y, si las obras han
finalizado, la fecha de la presentaciéon de la declaracidn responsable relativa a la primera
ocupacion. Ademas, en el caso de viviendas de proteccion publica, la indicacion de la fecha de
la calificacidn, el precio maximo de venta fijado en aquélla, asi como los derechos y
prerrogativas de la Administracién y las limitaciones y prohibiciones a la facultad de disponer
previstos en la presente ley.”

Veintisiete. En el articulo 28 se modifica la letra c) que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“c) Caracteristicas esenciales de la vivienda: acreditacion de la superficie util y
construida; la antigliedad del edificio, el certificado de eficiencia energética, los servicios e
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instalaciones de que dispone, tanto individuales como comunes, y el estado de ocupacién de la
vivienda.”

Veintiocho. El articulo 29 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. En los términos previstos en la legislacién civil aplicable, los arrendadores deben
proporcionar a los potenciales arrendatarios informacién suficiente sobre las condiciones
esenciales de la vivienda, asi como de las condiciones basicas del contrato y del certificado de
eficiencia energética.

2. En particular, los arrendadores deben proporcionar informacién relativa a la
descripcién y condiciones fisicas de la vivienda, con indicacién de la superficie util y de los
servicios, instalaciones y suministros con que cuente, los servicios comunes que tenga el
edificio y sobre la fianza y la obligatoriedad de su depdsito, asi como cualquier otra garantia
exigible.

3. En el caso de viviendas de proteccién publica deberd ademas acompafiarse
informacidn relativa a la calificacidn, en especial el precio maximo de renta y la obligatoriedad
del visado del contrato, en los términos fijados en la ley.”

Veintinueve. En el articulo 30 se modifica el apartado 3 y se afiade un apartado 4, con
la siguiente redaccion:

“3. Las cantidades entregadas en concepto de reserva deberdn ser garantizadas en los
mismos términos que las cantidades anticipadas a cuenta del precio en las compraventas de
viviendas sin que pueda disponerse de ellas hasta la constitucion de las garantias de las
cantidades anticipadas a que se refiere la legislacion sobre ordenacion de la edificacién.

4. Lo establecido en el apartado anterior sera de aplicaciéon a las cooperativas de
viviendas y comunidades de propietarios, respecto de las cantidades percibidas de los socios
cooperativistas y comuneros”.

Treinta. Se afiade un articulo 30 bis con la siguiente redaccion:

“Articulo 30 bis. Venta de viviendas en proyecto o en construccidn.

Una vivienda puede ser objeto de venta cuando se encuentre en fase de proyecto o en
construccion siempre que relna los siguientes requisitos:

a) Que su promotor ostente sobre el suelo en el que se va a emplazar el derecho de
propiedad o el derecho de superficie inscritos en el Registro de la propiedad sin cargas o
gravamenes que impidan su libre disponibilidad.

b) Haber obtenido licencia de obras sobre proyecto de ejecucién.”

Treinta y uno. Se elimina la ridbrica del capitulo lll, pasando el articulo 32, con la
redaccién que se prevé en el punto siguiente, a ser el tltimo del capitulo II.

Treinta y dos. El articulo 32 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. En los términos previstos en la legislacién vigente sobre ordenacién de la
edificacién, los promotores podran recibir de los compradores cantidades anticipadas, en
concepto de reserva o adquisicion de la vivienda.
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2. En los supuestos de construccién de viviendas de proteccién publica, el promotor
podrd percibir cantidades anticipadas en los siguientes términos:

a) Si ha obtenido la calificacion.

b) Unicamente podra percibir de los adquirentes hasta un maximo del 20% del precio
total de la vivienda y de sus anejos, vinculados o no. No obstante, este porcentaje podra ser
mayor, sin que pueda superar el 40%, cuando, a solicitud del adquirente, lo autorice el érgano
competente para la calificacidn de las viviendas.

3. En las promociones de viviendas libres o protegidas realizadas en régimen de
comunidad de propietarios o sociedad cooperativa, podran percibirse de las personas fisicas
integradas en las mismas las cantidades precisas para la adquisicion del suelo en que se
emplazaran las viviendas.

4. La entrega de cantidades anticipadas obligara al promotor a garantizar su
devolucidon en los supuestos previstos en la legislacion vigente sobre ordenacion de la
edificacién.”

Treinta y tres. Se modifica la rdbrica del capitulo IV del titulo lll, que pasa a ser el lll,
con la siguiente redaccion:

“Especial proteccién en el arrendamiento de viviendas”
Treinta y cuatro. El articulo 35 pasa a tener la siguiente redaccion:

“La formalizacion de los contratos de arrendamiento de viviendas en edificios
requerira la acreditacién por el arrendador de la previa presentacidon de la correspondiente
declaracion responsable relativa a la primera ocupacién y, en el caso de viviendas de
proteccion publica, sera necesario ademas la aportacion de la correspondiente calificacion.”

Treinta y cinco. Se afade un articulo 35 bis con la siguiente redaccion:

“Articulo 35 bis. Datos a suministrar por los arrendadores

1. El arrendador de viviendas y del resto de fincas urbanas sujetas a la legislacion
vigente en materia de arrendamientos urbanos deberda comunicar a la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn los siguientes datos:

a) Los datos identificativos de las partes arrendadora y arrendataria, incluyendo
domicilios a efectos de notificaciones.

b) Los datos identificativos de la finca, incluyendo la direccidon postal, afio de
construcciéon y, en su caso, afio y tipo de reforma, superficie construida de uso privativo por
usos, referencia catastral y calificacién energética.

c) Las caracteristicas del contrato de arrendamiento, incluyendo la renta anual, el plazo
temporal establecido, el sistema de actualizacién, el importe de la fianza y, en su caso,
garantias adicionales, el tipo de acuerdo para el pago de los suministros basicos, y si se
arrienda amueblada.

2. Por Orden de la consejeria competente en materia de vivienda se regulard el
procedimiento telematico para la transmisién de la informacion.
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Treinta y seis. Se modifica el apartado 2 del articulo 36, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“2. Dicha fianza deberd depositarse en la forma y condiciones establecidas en los
articulos siguientes y en su desarrollo reglamentario”.

Treinta y siete. Se suprime la rdbrica del capitulo V del titulo Ill, pasando a integrarse
los articulos que lo conformaban en el capitulo IV del mismo titulo.

Treinta y ocho. El articulo 41 pasa a tener la siguiente redaccién:

“A efectos de las prerrogativas establecidas en las disposiciones en materia de
hacienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, las cantidades que deban depositarse de acuerdo
con esta ley tienen la consideracién de derechos de naturaleza publica de la Comunidad, y
quedardn afectas al cumplimiento y ejecucion de las politicas publicas en materia de vivienda y
rehabilitacion.”

Treinta y nueve. Se modifican los apartados 4 y 5 del articulo 45, que pasan a tener la
siguiente redaccion:

“4. Podran calificarse como viviendas de precio limitado para familias aquellas cuya
superficie atil no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados y cuyos destinatarios
sean unidades familiares o de convivencia que tengan a su cargo hijo o hijos menores o
personas en situacion de dependencia. Cuando se trate de familias numerosas de categoria
especial, en los términos del articulo 4.1 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de proteccion
a las familias numerosas, la superficie Util maxima serd el resultado de sumar a 120 metros
cuadrados, 15 metros cuadrados mas por cada miembro de la unidad familiar que exceda de
los considerados para clasificarla de categoria especial, con el limite maximo de 240 metros
cuadrados; a tal efecto dichas familias podran adquirir mds de una vivienda de proteccion
publica, siempre que horizontal o verticalmente puedan constituir una sola unidad registral.

5. Podran calificarse como viviendas de proteccion publica en el medio rural aquellas
que se promuevan o rehabiliten cuya superficie util no sea inferior a 40 ni superior a 120
metros cuadrados, y que estén situadas en las localidades o municipios cuya relacién se
aprobard mediante orden de la consejeria competente en materia de vivienda. Para estas
viviendas se aplicaran las siguientes reglas:

a) En su construccion se fomentara la utilizacion de tipologias de edificacion tradicional
y de materiales procedentes de la zona, asi como la aplicacion de criterios de sostenibilidad y
respeto al medio ambiente y al paisaje.

b) Tendran la consideracidon de anejos, que deberan estar vinculados a la vivienda,
tanto en proyecto como registralmente, aquellos espacios en los que se desarrollen
actividades propias del medio rural, tales como las vinculadas a la agricultura, la ganaderia, la
actividad forestal, la artesania, la restauracion, el alojamiento turistico, las actividades de ocio
y tiempo libre, la elaboracién de productos alimenticios con métodos tradicionales y otras
andlogas o vinculadas a las actividades propias del medio de vida del usuario de la vivienda.”

Cuarenta. En el articulo 46 los apartados 1y 2 pasan a tener la siguiente redaccion:
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1. Cuando la calificacidon se refiera a una promocidon completa de viviendas, la
proteccién publica se extenderd a los garajes, trasteros y otros anejos, vinculados o no,
cualquiera que sea su denominacion.

Asimismo, la proteccion se extendera a los locales comerciales y edificaciones
complementarias.

2. Cuando la calificacidon no se refiera a una promocidon completa, las viviendas de
proteccion publica deberdn tener obligatoriamente como anejos vinculados, al menos, una
plaza de garaje y un trastero, si existen en la promocion, quedando sometidos éstos al régimen
de proteccién publica establecido en la calificacion.

Cuarenta y uno. El articulo 48 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Los alojamientos protegidos se regirdn por las reglas establecidas en este titulo
para las viviendas de proteccidn publica y en la legislacién urbanistica, con las especialidades
siguientes:

a) Su superficie Gtil no serd inferior a 15 ni superior a 50 metros cuadrados.

b) Podran ser promovidos o construidos sobre suelos de cardcter dotacional de
cualquier clase, sin que ello altere la clasificacion y calificacidon urbanistica de los mismos.

c) En el supuesto de que sean promovidos o construidos sobre suelos dotacionales
publicos, quedardn sometidos desde el momento de su calificacién con caracter permanente al
régimen legal de proteccidn, quedando prohibida su descalificacion.

d) No seran tenidos en cuenta a efectos de los limites de densidad y edificabilidad
establecidos en la normativa urbanistica ni a efectos de la gestidn urbanistica, ni generardn la
necesidad de reservar suelo para nuevas dotaciones urbanisticas.

e) Cuando el titular del suelo sea una administracion publica o uno de sus organismos
o entidades vinculados o dependientes, su construccién y gestion podra realizarse
directamente o a través de lo previsto en la legislacién patrimonial y de contratos del sector
publico.

2. El acceso prioritario a estos alojamientos se regira por lo dispuesto en el articulo 5
de esta ley.”

Cuarenta y dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 49, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“1. En las transmisiones de suelo destinado a la promocidn de vivienda de proteccion
publica, su valor se determinard teniendo en cuenta el valor de los terrenos y el presupuesto
de las obras de urbanizacién.

Dicho valor no podrd exceder del 25% del precio maximo de venta de las viviendas de
proteccion publica y anejos, mds el precio de venta de mercado de las edificaciones
complementarias que no estén sometidas a precio maximo de venta.

En el supuesto de que se trate de enajenar el suelo sin urbanizar, se tendrd en cuenta
el valor de repercusién de las obras de urbanizacidon para descontar ese importe del valor
obtenido conforme al parrafo anterior.
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Cuarentay tres. El articulo 50 pasa a tener la siguiente redaccién:

“1. La duracidn del régimen legal de proteccién de las viviendas de proteccidn publica
de promocion privada serd de 15 afios a contar desde la fecha de la presentacién de la
declaraciéon responsable relativa a la primera ocupacién. No obstante, en las promociones para
alquiler construidas o rehabilitadas con financiacion publica dicho plazo sera el establecido
para su régimen de uso por el instrumento que habilite dicha financiacion.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocion publica estaran sometidas con
caracter permanente al régimen legal de proteccién, estando prohibida su descalificacion.

3. Las viviendas de proteccion publica de promocidn privada podran ser descalificadas,
previa solicitud del interesado, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que hayan transcurrido 10 afos desde la fecha de presentacion de la declaracion
responsable relativa a la primera ocupacion.

b) Que el suelo sobre el que se sustente la promocidon no haya sido cedido ni
enajenado por una administracion publica, salvo en caso de conformidad expresa de dicha
administracion.

c) Que, en caso de haberse obtenido subvenciones, las mismas sean previamente
reintegradas junto con los intereses legales desde su percepcion conforme a la normativa de
aplicacién, y se cancele el préstamo hipotecario obtenido con financiaciéon publica, o se
modifiquen sus condiciones adaptandolo a las nuevas circunstancias.”

Cuarenta y cuatro. El articulo 51 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccidn publica en primera
transmision, asi como el precio de referencia para el alquiler de la vivienda, en ambos casos
por metro cuadrado de superficie Util, se determinara aplicando al precio basico autonémico
que se establezca por orden de la consejeria competente en materia de vivienda, los
coeficientes que esa misma orden determine.

2. El precio basico autondmico se determinard en funcidn de las circunstancias sociales
y econdémicas del sector de la vivienda en Castilla y Ledn y los coeficientes aplicables segun las
tipologias de vivienda y ambitos en los que se divida el territorio de la Comunidad.

3. Para los anejos, vinculados o no, el precio maximo de venta y el precio de referencia
para el alquiler, por metro cuadrado de superficie util, no podran exceder del 60 por ciento del
precio calculado conforme a lo dispuesto en el presente articulo.

Por orden de la consejeria competente en materia de vivienda se determinaran las
superficies Utiles maximas computables de los anejos, a efectos de su precio.

4. En los alojamientos protegidos la determinacion del precio de referencia de su
alquiler podrd incluir la repercusiéon de la superficie Gtil destinada a estancias o servicios
comunes excluidos los de mero transito y hasta un maximo del 30% de la superficie util
privativa.”

Cuarenta y cinco. Se aifiade un articulo 51 bis con la siguiente redaccion:
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“Articulo 51 bis. Precios maximos de venta de las viviendas de proteccion publica en
segundas y posteriores transmisiones.

1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica de promocion
publica en segundas y ulteriores transmisiones sera el que resulte de multiplicar el precio
basico autondémico por el coeficiente establecido en su calificacion.

2. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccidon publica de promocion
privada en segundas y ulteriores transmisiones serda el que corresponda, en el momento de la
venta, a una vivienda calificada del mismo régimen y en la misma ubicacién.”

Cuarenta y seis. En el articulo 53 se modifican los apartados 2, 3, 9 y 10 que pasan a
tener la siguiente redaccidn:

“2. Los efectos de la calificacién estan sujetos a una condicién resolutoria que operara
en caso de que no sea presentada la declaracion responsable relativa a la primera ocupacién o
ésta devenga ineficaz.

3. La solicitud de calificacion deberd presentarse por el promotor adjuntando la
siguiente documentacion y la que, en su caso, se determine reglamentariamente:

a) Cuando se trate de viviendas de nueva construccidon, o que estén en proceso de
construccion o rehabilitacidn:

— Certificado registral de titularidad de los terrenos y libertad de cargas y gravamenes; cuando
el solicitante no sea titular de los terrenos, debera aportar documento suficiente en derecho
gue acredite la facultad para construir sobre los mismos.

— Proyecto de ejecucion redactado por técnico competente junto con certificado expedido por
el mismo técnico de que el proyecto se sujeta a la normativa aplicable.

— Licencia municipal de obras.

b) Cuando se trate de viviendas ya terminadas o rehabilitadas, ademas de la
documentacion citada en la letra anterior debera aportarse:

— Certificado final de obra.
—Declaracidn responsable presentada relativa a la primera ocupacién.

9. El plazo para presentar la declaracién responsable relativa a la primera ocupacion
sera de 48 meses a contar desde la fecha de otorgamiento de la calificacion.

10. El Ayuntamiento debera remitir al érgano que dictd la calificacién una copia de la
declaracion responsable relativa a la primera ocupacién en el plazo de 10 dias desde su
presentacion. Asimismo, deberda comunicar en idéntico plazo cualquier incidencia de la
referida declaracidn responsable, incluida su eventual ineficacia.”

Cuarenta y siete. El articulo 54 pasa a tener la siguiente redaccion:

“Cuando por causa imputable al promotor la calificacion sea denegada u opere la
condicidn resolutoria por no haberse presentado la correspondiente declaracidén responsable
relativa a la primera ocupacidon o haber devenido ineficaz, los adquirentes de las viviendas
podran:
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a) Resolver el contrato de compraventa en los términos previstos en la legislacion civil
Y, en su caso, ejecutar las garantias de las cantidades anticipadas reguladas en la legislacidon
sobre ordenacion de la edificacion.

b) Solicitar al drgano competente para el otorgamiento de la calificacion la
rehabilitacion del expediente a su favor; en tal caso se aplicaran las siguientes reglas:

1.2 Los adquirentes deberan comprometerse a terminar las obras y a subsanar las
deficiencias que impidieron que la calificacién o la licencia de primera ocupaciéon fueran
otorgadas o las que en su caso determinaran la ineficacia de la declaraciéon responsable
relativa a la primera ocupacién, todo ello en el plazo y con el presupuesto que se determine
por un técnico competente.

2.2 La rehabilitacién del expediente implica la subrogacion de los compradores en el
préstamo del promotor, previo acuerdo con la entidad financiera.

3.2 Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor se deducirdn las
cantidades invertidas por los adquirentes en las obras y trabajos necesarios para obtener la
calificaciéon o la licencia de primera ocupacidon o la presentacién de la correspondiente
declaracion responsable.”

Cuarenta y ocho. El articulo 55 pasa a tener la siguiente redaccion:

“Las viviendas de proteccidén publica se destinaran exclusivamente a residencia
habitual y permanente de sus adquirentes o arrendatarios y, en su caso, de los miembros de su
unidad familiar o de convivencia, debiendo ser ocupadas en el plazo de 3 meses desde la fecha
de formalizacién de la escritura de compraventa o del contrato de arrendamiento”.

Cuarenta y nueve. Se aiade un articulo 55 bis con la siguiente redaccién:

Articulo 55 bis. Permuta de viviendas de proteccidn publica

1. La permuta de viviendas de proteccion publica deberd cumplir los siguientes
requisitos:

a) La titularidad de las viviendas debe estar inscrita en el Registro de la Propiedad a

nombre de las personas interesadas en la permuta.

b) Se deberd solicitar autorizacién previa a la Consejeria competente en materia de
vivienda.

c) Las personas interesadas en la permuta deben cumplir con los requisitos de acceso a
las viviendas de proteccidon publica.

d) No se autorizaran las permutas hasta transcurridos tres afios desde la fecha de
escrituracion de las viviendas.

e) En todo caso, el precio de las viviendas sera el que corresponda para segundas y
ulteriores transmisiones.

2. Se podrd denegar la permuta cuando razones de localizacion, plazo de
descalificacion de las viviendas, estado de conservacion en funcion de su antigliedad, u otras
circunstancias hagan presumir un desequilibrio importante entre el valor de las viviendas a
permutar.
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3. Reglamentariamente se regulara el procedimiento para la permuta de viviendas de
proteccién publica.
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Cincuenta. En el articulo 56 se afade un apartado 2, quedando el resto del articulo
como apartado 1, con la siguiente redaccion:

“2. La Administracion de la Comunidad de la Castilla y Ledn podra suscribir convenios
o acuerdos de colaboracion para garantizar la posibilidad de sometimiento de las partes a un
sistema de arbitraje.”

Cincuenta y uno. El articulo 58 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Las viviendas de proteccion publica podrdn ser de promocidn publica o promocidn
privada.

2. Tendrdn la consideracién de viviendas de promocidon publica las que sean
promovidas por una administracidon publica o por sus organismos o entidades vinculados o
dependientes. En caso de arrendamiento, estas viviendas se destinaran a personas cuyos
ingresos familiares corregidos no excedan de 3,5 veces el IPREM y cumplan el resto de los
requisitos de acceso a una vivienda de proteccién publica sefialados en el articulo 63 de esta
ley. El limite de ingresos sera de 5 veces el IPREM en el caso de promociones destinadas a la
venta.

3. Tendran la consideracidn de viviendas de promocion privada las promovidas por una
persona fisica o juridica distinta de las sefialadas en el apartado anterior.”

Cincuenta y dos. En el articulo 60 se modifica el apartado 4 y se afiade un apartado 5,
con la siguiente redaccion:

“4. En el supuesto de que el promotor para uso propio otorgue mandatos o poderes de
representacion para el desarrollo de la gestién de la promocion, deberdn ser expresos y
conferidos por escrito y los mandatarios o apoderados actuaran siempre en nombre y por
cuenta del promotor para uso propio y de acuerdo con las instrucciones de éste. Ademas,
deberd constar expresamente la prohibicion del mandante de que el mandatario nombre
sustituto y no podran admitirse cldusulas de exoneracion de la responsabilidad del mandatario
o apoderado.

Las facultades establecidas en los mencionados mandatos o poderes deberan referirse
solo a los actos de administracién propios de la gestién de la promocidn, sin que, en ninguin
caso, puedan extenderse a actos de dominio o a aquellos en los que sea preceptivo el acuerdo
del Consejo rector, Asamblea general u drganos equivalentes del promotor para uso propio.

5. Los miembros del Consejo rector del promotor para uso propio u drgano
equivalente deberan reunir los requisitos de acceso a una vivienda de proteccién publica
establecidos en el articulo 63 de esta ley.”

Cincuenta y tres. En el articulo 61 se modifica el apartado 1 que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“1. Las Administraciones Publicas, dentro de su respectivo dmbito de competencias,
fomentaran la promocién o rehabilitacion de viviendas de proteccién publica a las que se
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refiere la presente ley mediante el establecimiento de medidas econdmicas, fiscales,
urbanisticas y de cualquier otra naturaleza que favorezcan tales actuaciones.”

Cincuenta y cuatro. El articulo 63 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. Los destinatarios o usuarios que adquieran o arrienden una vivienda de proteccién
publica seran personas fisicas, unidades familiares o unidades de convivencia que cumplan los
siguientes requisitos:

a) Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion
Pdblica de Castilla y Ledn, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el IPREM, y, en caso de
adquisicion en primera transmision, no inferiores a una vez el IPREM, calculados con los
criterios que se determinen mediante orden de la consejeria competente en materia de
vivienda.

Cuando las viviendas sean de promocidn publica los ingresos familiares maximos seran
los establecidos en el apartado segundo del articulo 58 de esta Ley.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra
vivienda en Espafia, salvo en los siguientes supuestos:

i) proindivisos motivados por adquisiciones mortis causa.
ii) cuando el puesto de trabajo se localice a mas de 50 km de la vivienda de que sea titular.

iii) familias o unidades de convivencia que necesiten una vivienda de mayor o menor superficie
por aumento o disminucion en el nimero de miembros.

iv) personas mayores de 65 afios, personas con movilidad reducida, y las victimas de violencia
de género o de terrorismo, cuando se trate de acceder a una vivienda adaptada o mas
adecuada a sus necesidades.

En los tres ultimos casos citados anteriormente —ii), iii) y iv)-, la vivienda de que se sea titular
deberd ser vendida o alquilada dentro del plazo de un afio a contar desde la firma del contrato
de compraventa o alquiler de la nueva vivienda. Este plazo podrd ser ampliado cuando la
vivienda no pueda venderse o alquilarse por causas no imputables al interesado.

d) No haber sido condenado mediante sentencia firme por allanamiento de morada o
usurpacioén de vivienda o sancionado mediante resolucién administrativa firme por esta misma
causa en los ultimos 5 afios. A tal efecto, las entidades locales deberdn comunicar a la
Consejeria competente em materia de vivienda, las sentencias y resoluciones administrativas
firmes relativas a esta causa.

2. Los requisitos sefialados en el apartado anterior deberan cumplirse por los
destinatarios de la vivienda en la fecha en la que se solicite el visado del contrato de
compraventa o arrendamiento, excepto los autopromotores y promotores para uso propio,
qgue deberan cumplirlas en el momento de solicitar la declaracién de actuacion protegida o la
calificacion. Cuando se aplique el procedimiento de seleccién previsto en la normativa
reguladora, el requisito de edad debera cumplirse en el momento en el que se dicte la
resolucidn por la que se convoque el proceso de seleccién.

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999



Junta de
Castillay Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

3. Los requisitos establecidos en el apartado primero de este articulo no seran
exigibles en las adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccidén publica, sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 55 de esta ley. Tampoco seran exigibles en el ambito de las
actuaciones de regeneracién y renovacidn urbana, en lo relativo a las personas con residencia
principal acreditada en el ambito.

4. Las personas juridicas publicas, asi como las personas juridico privadas sin animo de
lucro y las entidades sin personalidad ni animo de lucro y podran ser destinatarias de una
vivienda de proteccién publica en los siguientes casos:

a) Cuando en la vivienda se vayan a desarrollar actividades de interés publico o social
previstas en su objeto social.

b) Cuando la vivienda se destine a realojar personas incluidas en alguno de los
colectivos de especial proteccién”.

Cincuenta y cinco. El articulo 64 bis pasa a tener la siguiente redaccion:

1. A fin de hacer efectivo el principio de igualdad, deberdn participar en un
procedimiento de seleccion con sujecién a los principios de concurrencia, objetividad,
publicidad y transparencia, quienes soliciten acceder a una de las siguientes viviendas:

a) Viviendas de proteccioén publica de promocidn publica en arrendamiento.
b) Viviendas de proteccién publica de promocién publica en primera transmision.

c) Viviendas de proteccion publica de promocién privada en primera transmision,
cuando el suelo que sustente la promocidn haya sido cedido o enajenado por una
administracién publica o por sus organismos o entidades vinculados o dependientes.

d) Alojamientos protegidos de promocion publica.
e) Viviendas integradas en los Parques Publicos de Alquiler.

2. Con cardcter general, el procedimiento para seleccionar a los adquirentes o
arrendatarios sera el sorteo entre las personas inscritas en el Registro Publico de Demandantes
de Vivienda de Castilla y Ledn.

La convocatoria de dicho sorteo podra fijar cupos de reserva en favor de determinados
colectivos en funcién de circunstancias objetivas tales como el nimero maximo de personas
que compongan la unidad familiar o unidad de convivencia, sus ingresos, el primer acceso en
propiedad a una vivienda, la edad u otras circunstancias analogas, atendiendo a las especiales
caracteristicas de la promocidn o de la demanda del municipio o ambito de que se trate.

3. Cuando concurran circunstancias relacionadas con la necesidad de vivienda de
personas incluidas en los colectivos de especial proteccidon relacionados en el apartado
primero del articulo 5 de esta ley, las viviendas citadas en el apartado primero de este articulo
podran ser adjudicadas en régimen de alquiler mediante declaracidon de actuacién singular
dictada por Orden de la consejeria competente en materia de vivienda o mediante acto del
drgano competente de la Administracién local.
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El orden de preferencia en su adjudicacion se determinara de acuerdo con el grado de
necesidad y vulnerabilidad de las personas a la vista del informe de los servicios sociales
autondémicos o locales.
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Excepcionalmente y cuando se comprometan a destinarlas al alquiler de los citados
colectivos, la declaracidon de actuacién singular podrd realizarse en favor de Administraciones
Publicas o de sus organismos y entidades vinculados o dependientes, asi como de entidades
sin animo de lucro.

4. Las viviendas citadas en el apartado 1 que no hayan podido ser adjudicadas en su
convocatoria correspondiente, podran ser vendidas o arrendadas por su promotor a cualquier
persona que cumpla los requisitos de acceso a una vivienda de proteccién publica.

Cincuenta y seis. En el articulo 65 los apartados 1 y 2 pasan a tener la siguiente
redaccion:

“2. las viviendas de proteccién publica de promocion privada en régimen de
arrendamiento podran ser transmitidas, por promociones completas y sin sujecién a los
precios maximos de venta, a sociedades que incluyan en su objeto social el arrendamiento de
viviendas, o a fondos de inversion inmobiliaria, previa autorizacién administrativa. El
adquirente se subrogara en las condiciones, compromisos, plazos y rentas maximas previstas
en la calificacion de las viviendas.

3. Las viviendas de proteccion publica podran ser objeto de un contrato de arrendamiento
con opcidn a compra, conforme a las siguientes reglas:

a) La duracion del contrato se pactara libremente conforme a la normativa reguladora de
arrendamientos urbanos.

b) Larenta maxima anual sera la que corresponda en funcion del tipo de vivienda.

c) El precio maximo de venta sera el previsto en la calificacion de la vivienda.

d) La opcién de compra podra ser ejercida por el arrendatario en cualquier momento durante
la vigencia del contrato de arrendamiento.

e) En caso de que se ejercite la opcion de compra, del precio de venta se deducird como
minimo el 80 por ciento de las cantidades entregadas por el arrendatario en concepto de
renta si la opcion se ejercita durante el primer afio de duracién del contrato; el 70 por
ciento si se ejercita durante el segundo afio; el 60 por ciento si se ejercita durante el tercer
afio y el 50 por ciento si se ejercita durante el cuarto afio y posteriores.

f) El plazo de duracidn del régimen de proteccidn sera el previsto para las viviendas de
proteccion publica en venta.”

Cincuenta y siete. Se modifica el articulo 66, incluida su rudbrica, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“Articulo 66. Clausulas obligatorias en los contratos de compraventa, adjudicacion vy
arrendamiento de las viviendas de proteccién publica.

1. Los contratos de compraventa, adjudicacién y arrendamiento de las viviendas de
proteccion publica deberan formalizarse por escrito.

2. Sin perjuicio del contenido que resulte de la legislacidn civil o sectorial aplicable, habran
de constar en ellos, al menos, los siguientes extremos:
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a) La calificacién de la vivienda como de proteccidn publica, en la modalidad que corresponda,
con expresa constancia de las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer y los
derechos y prerrogativas de las Administraciones Publicas sobre tales viviendas, conforme a lo
dispuesto en la presente ley.

b) La identificacidn de los anejos que, vinculados o no a la vivienda, son objeto de transmisién
o arrendamiento.

c) La indicacidon de que el adquirente, adjudicatario o arrendatario cumple los requisitos de
acceso a la vivienda.

d) El precio de venta, adjudicacién o arrendamiento, desglosando, en su caso, el importe
correspondiente a la vivienda y a sus anejos vinculados o no.

e) En los contratos en que se pacte la entrega al promotor, incluido el supuesto de
comunidades de propietarios o sociedad cooperativa, de cantidades anticipadas se hara
constar la informacién contractual exigida por la legislacién de ordenacién de la edificacién.
Ademas, en el momento del otorgamiento del contrato de compraventa, se hara entrega al
adquirente del documento que acredite la garantia individualizada referida a las cantidades
que han de ser anticipadas a cuenta del precio.

f) La obligatoriedad del visado del contrato y sus modificaciones, asi como del depésito de la
fianza en los supuestos exigidos por esta ley.

g) La puesta a disposicion del visado por el promotor o arrendador en el caso de primera
transmisién o de arrendamiento.

h) Indicacién expresa de que los efectos del contrato estdn sujetos a una condiciéon resolutoria
gue operara en el caso de que no sea otorgado el visado regulado en el articulo 67 de esta ley.

i) Referencia expresa a la obligatoriedad de la entrega del certificado de eficiencia energética.

j) En los supuestos de arrendamiento con opcidon de compra, el contrato deberd ademas
contener:

- El precio de compraventa con indicacion expresa de que dicho importe se
incrementara con el IVA correspondiente.

- El porcentaje de aplicacidn de las cantidades abonadas en concepto de renta al
precio de compraventa, que incluird el mismo porcentaje de IVA.

- El resto de condiciones para ejercer el derecho a la opcién de compra, tales
como los plazos y los gastos correspondientes a cada una de las partes.

k) Reglamentariamente se podran establecer aquellas otras menciones o clausulas que deban
contener dichos contratos de compraventa, adjudicacion o arrendamiento.

3. Mediante Orden de la consejeria competente en materia de vivienda se podran
establecer modelos tipo de contratos de compraventa, adjudicacion y arrendamiento de las
viviendas de proteccion publica.”

Cincuenta y ocho. El articulo 67 pasa a tener la siguiente redaccién:

“1. Mientras dure el régimen legal de proteccion y su precio de venta o renta esté
limitado, las transmisiones y arrendamientos de viviendas de proteccién publica, asi como los
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de sus anejos, vinculados o no, deberan presentarse para su visado ante la consejeria
competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de 15 dias desde su formalizacién. Los
obligados a presentar la solicitud de visado son, en la primera transmisidn, el promotor, en la
segunda y posteriores, el adquirente, y en caso de arrendamiento, el arrendador.

2. Ademas del documento en el que se formalice la transmisién o el arrendamiento,
junto con la solicitud de visado deberd presentarse la documentacidn acreditativa de que el
adquirente o arrendatario relne las condiciones exigidas para acceder a este tipo de viviendas,
que sera determinada por orden de la consejeria competente en materia de vivienda.

3. El visado es el acto administrativo por el que se declara acreditado el cumplimiento
de los requisitos objetivos y subjetivos en la adquisicién o arrendamiento de una vivienda de
proteccion publica y sus anejos vinculados, y la inclusién de las clausulas obligatorias. No
obstante, en los siguientes casos el visado se limitarda a comprobar que el precio de venta o
alquiler no exceda del precio maximo legal vigente en el momento de la transmisién o
arrendamiento:

a) Cuando el adquirente de la vivienda ya sea titular de parte de la misma.

b) En caso de transmisiones o arrendamientos de anejos no vinculados a una vivienda de
proteccién publica.

c) En el caso de transmisiones o arrendamientos de una vivienda de proteccion publica a
personas juridicas publicas o privadas.

4. Las modificaciones de los documentos en los que se formalice la transmision o el
arrendamiento de las viviendas de proteccién publica o de sus anejos, también seran objeto de
visado.

5. En el caso de contratos de arrendamiento de vivienda de proteccidn publica con
opcion de compra, se presentaran para su visado ante la consejeria competente en materia de
vivienda a efectos de verificar que el arrendatario cumple los requisitos de acceso a una
vivienda de proteccién publica y que la renta no excede de lo previsto en este articulo. No sera
necesario el visado en el momento en el que se ejercite la opcion de compra.

6. El plazo para resolver y notificar la resolucién sera de un mes desde que la solicitud
haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para resolver; transcurrido dicho
plazo sin que se haya notificado la resolucidon podrd entenderse estimada la solicitud por
silencio administrativo.

7. En caso de arrendamiento, la resolucion se notificara al arrendador y al
arrendatario”.

Cincuenta y nueve. En el articulo 68 se modifica el apartado 1 que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“1. Los promotores deberan otorgar la escritura publica de compraventa y entregar las
viviendas a sus adquirentes en el plazo de tres meses a contar desde la presentacion de la
declaracion responsable relativa a la primera ocupacién o desde la fecha de visado del
contrato de compraventa si éste fuera posterior.”

Sesenta. El articulo 69 pasa a tener la siguiente redaccion:

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999



Junta de
Castillay Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

“1. Los propietarios de una vivienda de proteccidn publica tanto de promocién publica
como privada podran solicitar su cambio de uso para destinarla a arrendamiento.

2. En las adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccidn publica, si ninguno de
los causahabientes destina la vivienda a residencia habitual y permanente, los titulares de la
vivienda deberan solicitar el cambio de uso para destinarla al alquiler, en los términos y
condiciones fijados en la resolucién de autorizacion.

3. Si no hubiera transcurrido el plazo establecido en los articulos 71 y 72 de esta ley,
sera necesaria la previa cancelacién o novacién del préstamo hipotecario con financiacion
publica y devolucién de las subvenciones que hubieran podido recibir mas los intereses legales
desde su percepcidn.

4. Los propietarios de una vivienda de proteccidn publica de promocion privada
destinada al arrendamiento podrdn solicitar, en cualquier momento, su cambio de uso para
proceder a su venta, previamente a la cual deberdn cancelar o novar el préstamo hipotecario
con financiacidn publica y devolver las subvenciones que hubieran podido recibir mas los
intereses legales desde su percepcidén.

5. La autorizacién del cambio de uso no implica alteracién o modificaciéon de la
duracion del régimen legal de proteccién.

6. Serd competente para autorizar los cambios de uso de las viviendas de proteccién
publica el 6rgano que lo sea para la calificacién de la vivienda.

7. La regulacion contenida en el presente articulo serd de aplicacidn a las solicitudes
que se formulen con independencia del régimen juridico bajo el que se calificaron las
viviendas.”

Sesenta y uno. En el articulo 71 los apartados 1 y 2 pasan a tener la siguiente
redaccion:

“1. Los adquirentes de viviendas de proteccidn publica y los promotores individuales
para uso propio, no podran transmitir inter vivos las viviendas ni ceder su uso por ningun titulo
durante un plazo de 5 afos, contados, en caso de adquisicion, desde la fecha de formalizacion
de la escritura de compraventa, y en caso de promotores para uso propio, desde la fecha en
que les fue notificada la licencia de primera ocupacién o desde la fecha de presentacion de la
declaracion responsable relativa a la primera ocupacion.

2. Previa solicitud del interesado, la limitacion establecida en el apartado anterior
podra dejarse sin efecto mediante autorizacién administrativa por alguna de las siguientes
causas:

a) Falta de adecuacion de la vivienda a la composicidn de la unidad familiar o de convivencia, o
bien a las necesidades de las personas mayores de 65 anos y de las personas con movilidad
reducida.

b) Cambio de residencia a una provincia diferente por motivos laborales.
c) Tener la condicién de victimas de violencia de género o de terrorismo.

d) Otras causas justificadas que se determinen reglamentariamente.”
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Sesenta y dos. En el articulo 72 los apartados 2, 3 y 4 pasan a tener la siguiente
redaccion:

“2. Las viviendas de proteccion publica de promocién publica podran ser objeto de
cesién a otras administraciones publicas o a organismos y entidades vinculados o
dependientes de las mismas, a fin de arrendarlas a personas incluidas en los colectivos de
especial proteccidn regulados en el articulo 5 de la presente ley, previa autorizacién del 6rgano
competente en materia de vivienda de la administraciéon promotora.

3. El adquirente en segunda o posterior transmisién de estas viviendas sélo podra
acceder a ellas si reline los requisitos y condiciones que, en la fecha de la compraventa y segin
la clase de vivienda, le sean exigibles conforme a lo dispuesto en esta ley. A tal efecto se
requerira:

a) La previa autorizacion del drgano competente en materia de vivienda.

b) Que el adquirente autorizado se subrogue, en su caso, en las cantidades que estén
pendientes de pago a la administracién.

4. La limitacion establecida en el apartado primero podrd dejarse sin efecto en los
mismos supuestos previstos en el apartado 2 del articulo 71 de esta ley, mediante autorizacién
administrativa y previa solicitud del interesado y devolucion de las ayudas recibidas en su
caso.”

Sesenta y tres. En el articulo 73 los apartados 1 y 2 pasan a tener la siguiente
redaccion:

“1. La calificacidon de una vivienda y de sus anejos vinculados como de proteccion
publica supone, mientras dure el régimen legal de proteccién aplicable a cada vivienda, su
sujecion a los derechos de adquisicion preferente y retracto establecidos en la presente ley a
favor de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn y de sus organismos y entidades
vinculados o dependientes.

Las entidades locales y sus organismos y entidades vinculados o dependientes
ostentan estos mismos derechos cuando se trate de viviendas construidas sobre suelos de sus
respectivos patrimonios publicos de suelo. Cuando dichas entidades no ejerciten estos
derechos, deberan comunicarlo a la Administracion de la Comunidad Auténoma con
antelacion suficiente para que ésta pueda, en su caso, ejercitarlos.

2. lgualmente se reconoce a las Administraciones Publicas la potestad de desahucio
administrativo en los términos y condiciones establecidos en la presente ley y en sus
disposiciones de desarrollo.”

Sesenta y cuatro. El articulo 74 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y sus organismos y entidades
vinculados o dependientes ostentan un derecho de adquisicion preferente en la segunda y
posterior transmision de las viviendas de proteccion publica y sus anejos vinculados, excepto
en los casos en los que la transmisidén tenga lugar entre cényuges, entre miembros de una
pareja inscrita en el Registro de Uniones de Hecho de Castilla y Ledn o entre parientes hasta el
segundo grado por consanguinidad, cuando se trate de la transmisién de una cuota indivisa de
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la vivienda a favor de quien ya fuese cotitular de ésta, en las transmisiones mortis causa, asi
como en los casos de subasta o adjudicacidn de la vivienda por ejecucidn judicial del préstamo.

2. El derecho de adquisicion preferente debera ejercitarse en el plazo de dos meses a
partir del dia siguiente en el que se comunique a la Administracion publica correspondiente la
decision de transmitir la vivienda; dicha comunicacion debera incluir, al menos, la
identificacion de la vivienda, nombre y domicilio del que pretende adquirir la misma asi como
el precio y resto de condiciones de la transmision.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado al transmitente el ejercicio de tal
derecho se considera que la Administracidon renuncia a éste.

Si en el plazo de seis meses no se formalizara en documento publico la transmisién,
quedard sin efecto la renuncia de la Administracion al ejercicio del derecho de adquisicidn
preferente. Dicho plazo se contard a partir del dia siguiente a aquel en el que se notifique la
renuncia del ejercicio del derecho de adquisicion preferente o, en su caso, desde que se hayan
producido los efectos del silencio administrativo.

3. El derecho de adquisicion preferente regulado en este articulo podra ser ejercido
por las entidades locales y sus organismos y entidades vinculados o dependientes, cuando la
vivienda que se pretenda enajenar proceda de sus patrimonios publicos de suelo. Cuando
dichas entidades no ejerciten estos derechos se estara a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 73.

4. El derecho de adquisicion preferente en los términos regulados en este articulo
también podra ejercitarse en favor de una persona o unidad familiar o de convivencia que
cumpla los requisitos previstos en esta ley para acceder a una vivienda de proteccion publica.”

Sesenta y cinco. En el articulo 75 los apartados 1, 2 y 3 pasan a tener la siguiente
redaccion:

“1. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y sus organismos y entidades
vinculados o dependientes ostentan, conforme a lo dispuesto en la presente ley, el derecho de
retracto legal sobre las segundas y posteriores transmisiones de las viviendas de proteccion
publica y sus anejos vinculados, mientras dure el régimen legal de proteccion.

Las entidades locales y sus organismos y entidades vinculados o dependientes
ostentan este mismo derecho cuando se trate de viviendas construidas sobre suelos de sus
respectivos patrimonios publicos de suelo. Cuando dichas entidades no ejerciten estos
derechos se estara a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 73.

2. En el plazo de un mes desde la firma del contrato privado de compraventa o del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, deberd presentarse en la Administracion
publica correspondiente una copia del contrato privado o una copia simple de la escritura.

3. El derecho de retracto podra ejercerse por la Administracién en el plazo de dos
meses desde el dia siguiente al de la recepcion de la copia simple a la que se refiere el
apartado anterior o desde la fecha en que se tenga conocimiento fehaciente de la enajenacion,
en los siguientes casos:
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a) Cuando no se hubiera realizado la comunicacién prevista en el articulo anterior o en ésta se
hubieran omitido cualquiera de los extremos sefialados en dicho precepto.

b) Cuando se formalice la transmisidn de la vivienda y no hubiera transcurrido el plazo para el
ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

c) Cuando la transmisién se haya realizado en condiciones diferentes a las incluidas en la
comunicacion de la decision de vender.”

Sesenta y seis. El articulo 76 pasa a tener la siguiente redaccién:

“En la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, corresponde al titular de la
Consejeria competente en materia de vivienda el ejercicio del derecho de adquisicion
preferente y de retracto previsto en los articulos anteriores, sin perjuicio de la
desconcentraciéon o delegacién que pudiera realizarse. En los organismos y entidades
vinculados o dependientes esta competencia correspondera a la persona que ostente su
presidencia o direccién”.

Sesenta y siete. En el articulo 77 se modifica el primer parrafo del apartado 1y la letra
b) de dicho apartado, y se afiaden una letra f) y g) al mismo y un apartado 2, con la siguiente
redaccion:

“1. Procederd el desahucio administrativo contra adjudicatarios u ocupantes de las
viviendas de proteccién publica de promocién publica, o de sus zonas comunes, locales y
edificaciones complementarias, por las siguientes causas:

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente u ocupar la misma por
personas ajenas a la unidad familiar o de convivencia sin haber obtenido la preceptiva
autorizacién administrativa.

f) Incumplir los deberes de buena vecindad cuando haya sido declarado por sentencia
judicial o resolucién administrativa firmes.

g) Aquellas otras que se determinen reglamentariamente.

2. También procedera el desahucio administrativo y por las mismas causas previstas en
el apartado anterior, contra los adjudicatarios u ocupantes de viviendas de titularidad de las
Administraciones publicas o de sus organismos y entidades vinculados o dependientes que
formen parte de los Parques Publicos de Alquiler.

Sesenta y ocho. El articulo 78 pasa a tener la siguiente redaccion:

“1. El procedimiento para el ejercicio del desahucio administrativo se ajustara a lo
dispuesto en la normativa reguladora del procedimiento administrativo comun, con las
especialidades previstas en este articulo.

2. Cuando el desahucio se fundamente en la causa prevista en la letra a) del articulo
anterior, se requerird a la persona obligada al pago para que abone en el plazo de quince dias
los importes vencidos y exigibles, apercibiéndole, si no lo hiciere, de desahucio.

Expirado dicho plazo sin que se hubiere abonado en su totalidad la cantidad adeudada,
se dictara resolucion de desahucio, que se notificara al interesado concediéndole un plazo de
diez dias para que haga efectivo el pago con apercibimiento de que, en caso contrario, debera
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entregar las llaves de la vivienda, y de no hacerlo, se procedera a su lanzamiento, asi como de
cuantas personas, mobiliario o enseres hubiere en ella.

Si en un periodo de cinco afios se hubieren dictado tres resoluciones de desahucio por
falta de pago contra una misma persona, en la tercera resolucién que se dicte no se permitird
la enervacién del desahucio mediante el pago de la deuda contraida, debiendo ejecutarse el
desahucio en todo caso.

3. Cuando el desahucio se fundamente en las causas previstas en las letras b), ¢), d), y
e) del articulo anterior, se notificard al ocupante la existencia de dichas circunstancias con
indicacion de que en el plazo de diez dias formule alegaciones, presente la documentacidn que
estime oportuna y proponga cuantas pruebas considere pertinentes.

En las resoluciones que acuerden el desahucio, se concederd un plazo de diez dias para
gue el ocupante entregue las llaves de la vivienda, apercibiéndole de que, en caso contrario, se
procedera a su lanzamiento, asi como de cuantas personas, mobiliario o enseres hubiere en
ella.

4. Cuando el desahucio se fundamente en la causa prevista en la letra f) del articulo
anterior, la resolucidn que acuerde el desahucio concederd un plazo de diez dias para que el
condenado o sancionado entregue las llaves de la vivienda, apercibiéndole de que, en caso
contrario, se procedera a su lanzamiento, asi como de cuantas personas, mobiliario o enseres
hubiere en ella.

5. Si fuese necesario entrar en el domicilio del sujeto afectado, la Administraciéon
Publica debera obtener la preceptiva autorizacién judicial.

6. En la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn serd competente para dictar
las resoluciones que declaren el desahucio el titular de la Consejeria competente en materia
de vivienda, sin perjuicio de la desconcentracidn o delegacion que pudiera hacerse.”

Sesenta y nueve. En el articulo 79 los apartados 2 y 3 pasan a tener la siguiente
redaccion:

“2. Las multas coercitivas se impondran con periodicidad minima mensual, hasta un
maximo de diez sucesivas, y por un importe, cada vez, no inferior a 200 euros ni superior a
500.

3. En la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, serd competente para la
imposicién de multas coercitivas el titular de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y
Ledn en la provincia donde se haya cometido el incumplimiento de la obligacion legal.”

Setenta. Se modifica el articulo 80, incluida su rubrica, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

“Articulo 80. Declaracion de actuacion protegida.

Se entiende por declaracién de actuacion protegida el acto administrativo por el que el
dérgano competente declara protegida alguna de las actuaciones previstas en el articulo
siguiente, sometiéndose, en su caso, al régimen de proteccidn establecido en la presente ley y
a las disposiciones que en su desarrollo pudieran dictarse.”

Setenta y uno. El articulo 81 pasa a tener la siguiente redaccion:
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1. Tendrdn la consideracion de actuaciones protegidas las siguientes:

a) La generacidn, adquisicién, promocion y urbanizacién de suelo con destino a la construccion
de viviendas de proteccién publica en cualquiera de sus clases o alojamientos protegidos.

b) La adquisicién de viviendas o la rehabilitacion de edificios y viviendas en el medio rural.

c) La promocidn, adquisicion o rehabilitacion de edificios y viviendas para su integracion en los
Parques Publicos de Alquiler de Castilla y ledn

d) La rehabilitacién de edificios y viviendas.
e) Las actuaciones de regeneracidn y renovacién urbana.

f) El arrendamiento de viviendas y, especialmente, el de viviendas que hayan estado vacias y
desocupadas.

g) Las ayudas y acciones para facilitar el acceso a la vivienda a colectivos de especial
proteccioén.

h) Cualquiera otra actuacion que se establezca reglamentariamente-

2. El contenido de Ila declaracion de actuacion protegida se establecerd
reglamentariamente.

Setenta y dos. Se afade un titulo IV bis, comprensivo de los articulos 82 bis a 82
quinquies, con la siguiente redaccion:

“Titulo IV bis. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Castilla y Leén.
articulo 82 bis. Objeto.

El Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Castilla y Ledn es el instrumento
administrativo para proporcionar informacién sobre los demandantes en Castilla y Ledn de
viviendas de proteccién publica, de las pertenecientes a los Parques Publicos de Alquiler y de
alojamientos protegidos.

articulo 82 ter. Naturaleza y fines.
1. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Castilla y Ledn tiene por finalidad:

a) Proporcionar informacion actualizada de los demandantes citados en el articulo anterior a
las Administraciones Publicas y sus organismos y entidades vinculados o dependientes, asi
como al resto de promotores, para adecuar sus actuaciones a la demanda existente.

b) Garantizar el cumplimiento de los principios de igualdad, concurrencia y publicidad en el
acceso a una vivienda de proteccién publica, a las incluidas en los Parques Publicos de Alquiler
o a los alojamientos protegidos.

c) Prevenir cualquier tipo de fraude en las primeras y posteriores transmisiones de dichas
viviendas e inmuebles, o en el acceso a su disfrute.

2. Mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se establecerd el
régimen para su inscripcion y su funcionamiento.

articulo 82 quater. Adscripcion.
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El Registro estara adscrito a la Consejeria competente en materia de vivienda y su gestiéon y
mantenimiento correspondera a la Direccidn General que tenga atribuidas competencias en
esta materia.

articulo 82 quinquies. Régimen juridico.

1. Se entienden por demandantes las personas fisicas que pretendan acceder a las viviendas de
proteccidn publica, a las pertenecientes a los Parques Publicos de Alquiler o a los alojamientos
protegidos.

2. Para dicho acceso, la inscripcion en el Registro sera obligatoria y gratuita.

3. La inscripcién en el Registro no implica el reconocimiento por la Administracion de que el
demandante cumpla los requisitos exigidos para acceder a las viviendas sefialadas, que
deberan ser cumplidos en los términos previstos en esta ley.”

Setenta y tres. Se modifica el articulo 83, incluida su rubrica, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“articulo 83. Politicas publicas de fomento del alquiler.

1. La Administracidn de la Comunidad de Castilla y Ledn, a través de la Consejeria competente
en materia de vivienda, llevara a cabo, directa o indirectamente, politicas activas para el
fomento y potenciacién del alquiler tanto publico como privado mediante el establecimiento
de incentivos y otras acciones a través de los instrumentos previstos en el articulo siguiente.

2. Las entidades locales, en el ambito de sus respectivas competencias, podran adoptar las
medidas de fomento reguladas en este Titulo.

Setenta y cuatro. Se modifica el articulo 84, incluida su rubrica, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“articulo 84. Instrumentos.

Las actuaciones de fomento del alquiler se desarrollaran mediante, al menos, los siguientes
instrumentos:

a) Constitucion y ampliacion de Parques Publicos de Alquiler.

b) Programa de incentivos para la puesta en el mercado de alquiler de viviendas deshabitadas.
c) Ayudas a promotores de viviendas y alojamientos protegidos en alquiler.

d) Ayudas a los arrendatarios.”

Setenta y cinco. Se anade un capitulo |, comprensivo de los articulos 84 bis a 84
nonies, con la siguiente redaccion:

“Capitulo I. El Parque Publico de Alquiler de Castilla y Ledn.

articulo 84 bis. Composicion

1. El Parque Publico de Alquiler de Castilla y Ledn estdn compuestos por:
a) El Parque Publico de Alquiler de la Administracién de Castillay Ledn.
b) El Parque Publico de Alquiler de las Diputaciones Provinciales.

c) El Parque Publico de Alquiler de los Ayuntamientos.
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2. En la Administracidon de la Comunidad de Castilla y Ledn y en los Municipios de poblacion
superior a 20.000 habitantes serd obligatoria la existencia de Parques Publicos de Alquiler.
Estas Administraciones no necesitaran adoptar acuerdo expreso de constitucién.

3. En las Diputaciones provinciales y en los Municipios con poblacién inferior a 20.000
habitantes, la constitucidn del Parque Publico de Alquiler sera potestativa.”

articulo 84 ter. Inmuebles integrantes.

1.- Integraran el Parque Publico de Alquiler que proceda, segin cual sea su Administracién
titular:

a) Las viviendas de titularidad de la Administracidn correspondiente o de sus organismos y
entidades vinculados o dependientes que ya estén destinadas al alquiler.

b) Las que promuevan, adquieran o rehabiliten para destinarlas al alquiler.

c) Aquéllas cuya titularidad o uso corresponda, por cualquier titulo, a la Administracion o a sus
organismos y entidades vinculados o dependientes y no tengan otro destino.

d) Las viviendas de proteccidn publica respecto de las que se ejercite el derecho de adquisicion
preferente regulado en esta ley.

e) Las viviendas cedidas para su alquiler por entidades financieras u otras personas fisicas o
juridicas, mientras dure la cesion.

f) Las viviendas de proteccién publica de promocidn publica para venta que, mediante cambio
de uso, se destinen a alquiler mientras dure dicho cambio.

g) Las promociones privadas de viviendas en alquiler cuando para su construccion o
rehabilitacion hayan obtenido financiacidn publica.

h) Las viviendas adquiridas con financiacidn publica por entidades del tercer sector sin animo
de lucro para su destino al alquiler.

i) Los alojamientos protegidos de promocidn publica.

2. La integracién de las viviendas en el Parque Publico respectivo se producird
automaticamente, por ministerio de la ley.

3. La relacién de los inmuebles integrantes de los Parques Publicos de Alquiler provinciales y
municipales se comunicara a la Direccién General competente en materia de vivienda a los
efectos de su cémputo global armonizado. Anualmente se trasladardn las variaciones que se
produzcan en su respectiva relacion.

articulo 84 quater. Destinatarios

1. Los inmuebles integrantes de los Parques Publicos de Alquiler se destinaran a los
colectivos de especial proteccion en el acceso a la vivienda relacionados en el articulo
5 de esta ley, teniendo prioridad los de su apartado primero, y sin que sus ingresos
familiares corregidos puedan exceder de 3,5 veces el IPREM.

Ademads, deberdn cumplir el resto de los requisitos de acceso a una vivienda de
proteccion publica sefialados en el articulo 63 de esta ley.
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2. En todo caso, en la seleccion de los destinatarios se garantizard la adecuada
diversidad en cumplimiento del principio de no segregacidn social.

articulo 84 quinquies. Gestidn.

La gestion de los Parques Publicos de Alquiler podra ejercerse directamente por su
Administracion titular o encomendarse a otras Administraciones publicas, organismos vy
entidades vinculados o dependientes de aquélla.

articulo 84 sexies. Procedimiento de seleccion

La seleccion de los arrendatarios de estos inmuebles se realizara conforme al procedimiento
previsto en el articulo 64 bis de esta ley.

articulo 84 septies. Determinacion de la renta de alquiler

1. La renta maxima serd establecida por Orden de la consejeria competente en materia de
vivienda, sin que en ningln caso supere la tercera parte de los ingresos de la unidad familiar o
de convivencia. Esta limitacién del precio de la renta se configura como una obligacién del
servicio de interés general, conforme a lo previsto en el articulo 5 bis de esta Ley.

2. No obstante, en los arrendamientos de viviendas de promociones privadas cuya
construcciéon o rehabilitacion obtuvo financiacidon publica, se estard a lo dispuesto en la
normativa que reguld dicha financiacion sin que rija la limitacion establecida en el apartado
anterior.

articulo 84 octies. Medidas para facilitar el pago de la renta.

1. Las personas arrendatarias de un inmueble incluido en los Parques Publicos de Alquiler
podran solicitar de la Administracion arrendadora, o de sus organismos y entidades vinculados
o dependientes:

a) La moratoria o aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta durante
un plazo inicial de un afio, prorrogable anualmente hasta un maximo de cuatro, si
persisten las circunstancias que motiven la concesién.

b) La reduccién de hasta el 50% de la renta mensual, durante un plazo inicial de un afio,
prorrogable anualmente hasta un maximo de cuatro, en caso de que persistan las
circunstancias que motiven la concesidn.

La concesion de la moratoria o de la reduccidn conllevara necesariamente la reestructuracion
de la deuda pendiente de pago con un plazo maximo de 5 afos para su abono.

2. A tal efecto, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Tener, en el mes anterior a la fecha de solicitud, unos ingresos familiares, calculados
conforme a los criterios que se sefialen por orden de la consejeria competente en materia
de vivienda, inferiores a 2,5 veces el IPREM, o bien que las cantidades que estén obligados
a pagar por la vivienda superen la tercera parte de dichos ingresos.

b) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de arrendamiento, como residencia
habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad familiar o de convivencia,
con una antelacién de al menos 12 meses a la fecha de solicitud, acreditada mediante
certificado de empadronamiento.
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c) Estar al corriente de pago de las rentas con anterioridad al momento en el que se produzca
la solicitud.

d) Estar al corriente en el pago de las cuotas de la comunidad de propietarios, o en caso
contrario aportar compromiso de ponerse al corriente en dicho pago con cardcter previo a
la resolucion solicitada.

e) No haber sido condenado o sancionado por el incumplimiento de los deberes de buena
vecindad respecto de la vivienda que ocupa mediante sentencia judicial o resolucién
administrativa firmes con anterioridad al momento en el que se produzca la solicitud.

3. En la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, el érgano competente para la

ordenacién, instruccién y resolucién del procedimiento, y en su caso para autorizar las

prorrogas, sera la persona titular del servicio territorial competente en materia de vivienda.

4. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucidn sera de tres meses a contar desde la
fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del drgano competente para su
tramitacién; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucion, la solicitud podra
entenderse estimada por silencio administrativo.

articulo 84 nonies. Obligaciones

1. Los arrendatarios estaran obligados a pagar puntualmente la renta establecida, conservar en
buen estado el inmueble y comportarse de acuerdo con los principios de buena vecindad.

2. El incumplimiento de estos deberes conllevard, ademas del desahucio administrativo
previsto en el articulo 77, la indemnizacién que en su caso proceda por los dafios y perjuicios
causados, asi como la inhabilitacidn para ser adjudicatario de una vivienda de cualquier Parque
Publico de Alquiler durante un periodo de cinco anos.

Setenta y seis. Se anade un capitulo I, comprensivo del articulo 84 decies al 86, con la
siguiente redaccion:

“Capitulo Il. Programa para la puesta en el mercado de alquiler de viviendas deshabitadas.
articulo 84 decies. Actuaciones

El programa para la puesta en el mercado de alquiler de viviendas deshabitadas comprende,
entre otras, las siguientes actuaciones:

a) Intermediacién en el arrendamiento de vivienda entre su propietario y el futuro
arrendatario.

b) Cesiéon por el propietario de su vivienda en favor de las Administraciones publicas
competentes en materia de vivienda o de sus organismos y entidades vinculados o
dependientes. La puesta a disposiciéon de la vivienda se formalizard mediante un contrato
privado de cesion de uso.

Setenta y siete. En el articulo 85 se afiade una letra e) al apartado 1 y se modifican las
letras b) y c) del apartado 2, con la siguiente redaccién:

“e) En el caso de contratos de cesion de uso, las Administraciones directamente o a
través de sus organismos o entidades vinculados o dependientes garantizaran el pago de la
renta al titular de la vivienda asi como que ésta sea devuelta en las mismas condiciones en que
se entrego.
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b) Fijacién de un precio maximo de arrendamiento que, en el momento de formalizar
el contrato, no podra ser superior al precio legal de referencia de una vivienda de proteccién
publica en la misma localidad. Esta limitacién del precio del arrendamiento se configura como
una obligacidn del servicio de interés general, conforme a lo previsto en el articulo 5 bis de
esta ley.

c) Establecimiento de un maximo de ingresos que la unidad familiar o de convivencia
del arrendatario destine al pago del precio del arrendamiento.”

Setenta y ocho. Se afade un capitulo Ill, comprensivo del articulo 86 bis, con la
siguiente redaccion:

“Capitulo lll. Ayudas a promotores de viviendas y alojamientos protegidos en alquiler.
articulo 86 bis. Objeto.

Las ayudas a promotores de viviendas y alojamientos protegidos en alquiler tienen por
objeto fomentar el parque de alquiler.

El régimen juridico aplicable a estas ayudas serd el que se establezca en los
correspondientes planes de vivienda o disposiciones que se dicten a tal efecto.

Setenta y nueve. Se anade un capitulo IV, comprensivo del articulo 86 ter, con la
siguiente redaccion:

“Capitulo IV. Ayudas a arrendatarios
articulo 86 ter. Objeto.

El programa de ayudas a arrendatarios tendrd por objeto facilitar el disfrute de una
vivienda en régimen de alquiler a sectores de poblacién con escasos medios econdmicos,
mediante el otorgamiento de ayudas directas a los inquilinos.

El régimen juridico aplicable a estas ayudas serd el que se establezca en los
correspondientes planes de vivienda o disposiciones que se dicten a tal efecto”.

Ochenta. En el articulo 91 se afade un pdrrafo con la siguiente redaccion:

“También podran suscribirse convenios con entidades financieras para fomentar el
incremento de viviendas integrantes de los Parques Publicos de Alquiler por contribuir a la
realizacion de actividades de utilidad publica”.

Ochenta y uno. El articulo 92 pasa a tener la siguiente redaccién:

“La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podrd establecer cauces de
cooperacion y colaboracién con otros agentes relacionados con la materia de vivienda, no
contemplados en los articulos anteriores, en particular con agentes del tercer sector, mediante
la celebraciéon del oportuno convenio en el que se establecerd el contenido, alcance,
procedimientos y caracteristicas de la colaboracién.”

Ochenta y dos. Se afiade un capitulo | al Titulo VIII comprensivo de los articulos 100
bis, 100 ter y 101, con la siguiente redaccion:

“Capitulo I. Disposiciones Generales.
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Articulo 100 bis. Consecuencias del incumplimiento de los deberes legales

En caso de incumplimiento de los deberes establecidos en esta ley, las
Administraciones publicas competentes podrdn adoptar, previo expediente, con audiencia de
los interesados, las medidas de intervencidn que resulten mas adecuadas a las circunstancias
del caso y menos gravosas para los derechos de los afectados, de entre las siguientes:

a) Ejercicio del derecho de retracto.
b) Venta o sustitucion forzosa.
c) Desahucio administrativo.

d) Ordenes de ejecucién de las obras o actuaciones necesarias para que la vivienda cumpla su
funcién.

e) Inhabilitacidn para ser adjudicatario de una vivienda perteneciente a los Parques Publicos de
Alquiler.

f) Alquiler forzoso de viviendas deshabitadas cuando sean de proteccién publica.
g) Imposicién de sanciones
h) Imposicién de multas coercitivas.

Articulo 100 ter. Inspeccidn y vigilancia

1. Las Administraciones de Castilla y Ledn, a través del personal que tenga atribuidas
funciones de inspeccidn vy vigilancia en la materia objeto de la presente ley velaran por el
cumplimiento de lo dispuesto en ella.

2. Cuando se trate de viviendas libres, las competencias citadas en el apartado anterior
corresponderan a los drganos municipales que sean competentes en cada caso conforme a la
normativa de régimen local.

3. En la Administracidon de la Comunidad de Castilla y Ledn, tendran la condicidn de
autoridad a los efectos de lo dispuesto en el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, los funcionarios
adscritos a los Servicios Territoriales competentes en materia de vivienda.

4. Los inspectores podrdn recabar de los particulares y de los organismos publicos y
privados la exhibicion de la documentacidn obrante en su poder que sea relevante para
determinar el cumplimiento de la presente ley, asi como para entrar y permanecer en fincas,
construcciones e instalaciones, excepto cuando se trate de domicilio, en cuyo caso se requerira
autorizacién judicial.

5. Las actas y diligencias que se extiendan en ejercicio de las funciones de inspeccion
tendran naturaleza de documentos publicos y tendran valor probatorio de los hechos que
motiven su formalizacidn, salvo que se acredite lo contrario.

articulo 101. Principios de la potestad sancionadora.

En la imposicidn de sanciones previstas en la presente ley se observaran los principios
de la potestad sancionadora previstos en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico.
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Ochenta y tres. Se afiade un capitulo Il al Titulo VIIl comprensivo de los articulos 102 a
104 a los que se da nueva redaccién en los siguientes términos:

“Capitulo Il. Infracciones
Articulo 102. Infracciones muy graves.
Tendrdn la calificacién de muy graves las siguientes infracciones:

a) Falsear los requisitos exigidos para el acceso a una vivienda de proteccidn publica o
de las integrantes de los Parques Publicos de Alquiler o para la obtencion de financiacién en la
promocién, adquisicion, arrendamiento o rehabilitacién de viviendas.

b) Destinar la financiaciéon obtenida para la promocién de viviendas de proteccion
publica a fines distintos de los que motivaron su otorgamiento.

c) No ajustar la ejecucidn final de las viviendas de proteccién publica al proyecto de
ejecucién que sirvié para su calificacion.

d) La percepcion de sobreprecio, tanto en primera como en segunda o posteriores
transmisiones, en virtud de compraventa o arrendamiento de vivienda de proteccidn publica
gue supere los precios o rentas maximas establecidos en la normativa aplicable.

e) Percibir de los compradores de viviendas de proteccién publica cantidades a cuenta
del precio o en concepto de reserva, sefial u otro, sin el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la legislacion aplicable.

f) Ejercer en las viviendas de proteccion publica o en las integrantes de los Parques
Publicos de Alquiler actividades no autorizadas o ilicitas.

g) Alterar el régimen de uso y utilizacién de las viviendas de proteccion publica previsto
en su calificacidn sin la preceptiva autorizacion.

h) La ocupacién de una vivienda de proteccion publica o integrante de los Parques
Publicos de Alquiler sin titulo legal.

i) No destinar a domicilio o residencia habitual y permanente las viviendas de
proteccion publica o las integrantes de los Parques Publicos de Alquiler.

j) Mantener las viviendas de proteccién publica o las integrantes de los Parques
Pablicos de Alquiler deshabitadas sin causa justificada durante un plazo ininterrumpido
superior a seis meses.

k) La cesidn de la titularidad del expediente de promocion de viviendas de proteccion
publica, sin haber obtenido la autorizacién expresa de la Administracion.

I) Las acciones u omisiones de promotores, constructores o directores facultativos
durante la ejecucion de las obras de viviendas de proteccién publica, que diesen lugar a vicios
o defectos graves que afecten a la edificacidon o habitabilidad de las viviendas en los términos
previstos en materia de ordenacion de la edificacion.

m) No presentar la declaracion responsable de primera ocupacién transcurrido el plazo
maximo determinado, incluidas las prérrogas que pudieran concederse, siempre que se
produzca un perjuicio a los terceros adquirentes.
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n) El incumplimiento de la normativa vigente en materia de habitabilidad de las
viviendas, cuando suponga un riesgo grave para la salud o la integridad fisica de las personas.

i) El suministro por parte de las companiias suministradoras de agua, gas, electricidad
o infraestructuras de telecomunicaciones a usuarios de viviendas, sin la previa presentacién de
la declaracién responsable de primera ocupacion.

0) La no realizacién del plan de control de calidad en las obras de edificacidon cuando
sea obligatorio, segun la normativa vigente en materia de control de calidad.

p) La omisidon de la realizacién de las obras de reparacién necesarias en las viviendas de
proteccion publica cedidas en régimen de arrendamiento para mantenerlas en condiciones de
salubridad e higiene, conforme a las normas aplicables en la materia.

g) La falta de entrega del Libro del Edificio al primer y sucesivos adquirentes.

r) El incumplimiento de la obligacion de depositar las fianzas de arrendamientos
urbanos en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizaciéon del contrato de
arrendamiento cuando la cuantia de la fianza sea superior a 6.000 euros.

Articulo 103. Infracciones graves.
Tendran la calificacién de graves las siguientes infracciones:

a) La obtencién de financiacion publica cuando se carezca de los requisitos vy
condiciones para el acceso a ella.

b) No incluir en los contratos de compraventa y arrendamiento de viviendas de
proteccidn publica las clausulas establecidas como obligatorias.

c) La omision de la solicitud de visado de los contratos de viviendas de proteccidon
publica, asi como la de cualquier autorizacién prevista en la presente ley.

d) La utilizacion de mas de una vivienda de proteccién publica, salvo cuando se trate
de titulares de familia numerosa en los términos autorizados por la legislacion vigente.

e) La ejecucién de obras en viviendas de proteccidn publica, sin la previa autorizacion
del 6rgano competente de la Administracidon autondmica que modifique el proyecto aprobado,
aunque se ajusten a las normas técnicas y constructivas que sean aplicables.

f) La ejecucidn, sin la previa autorizacién del 6rgano competente de la Administracion
autondémica, de cualquier construccién no prevista en el proyecto en terrazas u otros
elementos comunes del inmueble, una vez obtenida la calificacion.

g) El incumplimiento por parte del promotor del deber de elevar a escritura publica, en
el plazo sefialado en la presente ley, los contratos privados de compraventa.

h) La obstruccion o negativa a suministrar datos o facilitar las funciones de
informacidn, vigilancia o inspeccién a la Administracion competente, asi como la falsedad de
los datos suministrados.

i) El incumplimiento de la obligacién de conservacidn y mantenimiento de las viviendas
de proteccidén publica por parte de sus ocupantes.
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j) La venta de viviendas de proteccidn publica infringiendo las limitaciones y
prohibiciones a la facultad de disponer establecidas en la presente ley.

k) La falta de comunicacion a la Administracion de la transmisién de una vivienda de
proteccién publica, a los efectos del ejercicio de los derechos de adquisicién preferente y
retracto.

I) La imposibilidad de la suscripcién del contrato de compraventa, tras la reserva de la
vivienda, por causa imputable al promotor de ésta.

m) La omisidn de los requisitos y principios establecidos en la presente ley en materia
de publicidad para la venta de viviendas tanto de proteccion publica como libres

n) Arrendar o vender como vivienda, inmuebles o locales que no cumplan las
condiciones legales de habitabilidad.

) El incumplimiento de la obligacién de depositar las fianzas de arrendamientos
urbanos en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizacién del contrato de
arrendamiento cuando la cuantia de la fianza sea inferior a 6.000 y superior a 600 euros.

o) La presentacion fuera de plazo de la declaracién anual en el régimen de concierto de
las fianzas de arrendamientos urbanos.

p) Destinar una vivienda integrada en los Parques Publicos de alquiler o cualquiera de
sus habitaciones para estancias turisticas.

g) Carecer de cualquiera de los documentos exigibles para formalizar la venta o
arrendamiento de viviendas.

r) El incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta ley para proceder a la
venta o arrendamiento de una vivienda en proyecto, en construccion o terminada.

s) La falta de contratacién de los seguros obligatorios establecidos legalmente para
todo tipo de viviendas.

t) La omision o falseamiento de los documentos y especificaciones que deben figurar
en el Libro del Edificio.

u) La incitacidn a la ocupacion o usurpacion de la propiedad de viviendas de proteccion
publica y de las integrantes de los Parques Publicos de Alquiler.

v) No desocupar la vivienda de proteccion publica de promocién publica o integrante
de los Parques Publicos de Alquiler en el plazo fijado en el correspondiente requerimiento de
la Administracion.

w) En las viviendas de proteccién publica de promocidon publica y en las
integrantes de los Parques Publicos de Alquiler, la realizacidn por las personas usuarias
de actividades molestas o contrarias a lo preceptuado en el ordenamiento juridico
vigente, prohibidas en los estatutos o que infrinjan los acuerdos adoptados por la
comunidad de propietarios del edificio, asi como causar dafnos o deterioros graves en
la vivienda o en el edificio, en sus instalaciones o en los servicios complementarios.
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Articulo 104. Infracciones leves.
Tendrdn la calificacién de leves las siguientes infracciones:

a) No exponer en sitio visible durante el periodo de construccion el cartel indicador,
segun modelo oficial, de que la construccién estd acogida al régimen de viviendas de
proteccién publica.

b) La inexistencia del libro de érdenes y visitas en las obras de edificacién de viviendas
de proteccién publica.

c) La ocupacién de las viviendas de proteccion publica antes de la calificacidn, sin la
previa presentacion de la declaracién responsable relativa a la primera ocupacion.

d) La obstaculizacién reiterada e injustificada por parte del ocupante de una vivienda
de titularidad publica a la ejecucion de las obras de reparacién impuestas por la
Administracién, y siempre que esta obstaculizacion conste acreditada por cualquier medio
admitido en Derecho.

e) El incumplimiento de las obligaciones de presentacion de declaraciones y de
colaboracidn con la Administracidon en materia de fianzas de arrendamientos urbanos, cuando
no constituyan infraccién grave.

f) El incumplimiento de la obligacién de depositar las fianzas de arrendamientos
urbanos en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizacién del contrato de
arrendamiento cuando la cuantia de la fianza sea inferior a 600 euros.

g) El incumplimiento por parte del arrendador de la comunicacidn al arrendatario de la
realizacion del depésito.

h) La temeridad en la denuncia de supuestas infracciones tipificadas en la presente ley.

i) El incumplimiento de cualquier obligacién impuesta por la presente ley que no tenga
la calificacidon de muy grave o grave.”

Ochenta y cuatro. - Se afiade un capitulo Il al Titulo VIII comprensivo de los articulos
105 a 108 a los que se da nueva redaccién en los siguientes términos:

“Capitulo lll. Sanciones

Articulo 105. Sanciones y graduacion.

1. Las cuantias de las sanciones seran las siguientes:

a) Las infracciones leves se sancionaran con multa de 200 hasta 3.000 euros.

b) Las infracciones graves se sancionaran con multa de 3.001 hasta 15.000 euros.

c) Las infracciones muy graves se sancionaran con multa de 15.001 hasta 90.000 euros.

2. En la graduacién de la sancién se tendrd en cuenta el dafio producido, la
concurrencia de intencionalidad y la reincidencia por cometer en un afio mas de una infraccidn
de igual naturaleza cuando asi haya sido declarado por resolucién firme.

3. El importe de las multas se ingresard en el patrimonio publico de suelo de la
Administracion actuante para su destino a la financiacion de politicas publicas que fomenten la
efectividad del derecho a la vivienda.

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999



Junta de
Castillay Ledn

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

Articulo 105 bis. - Obligaciones accesorias

Ademads de las sanciones anteriores, se impondran a los infractores, cuando proceda,
las siguientes obligaciones:

a) Adecuar a la legalidad la situacidn alterada.
b) Realizar las obras de reparacién y conservacidon que sean necesarias.

c¢) Cuando la sancién se haya impuesto como consecuencia de percibir sobreprecio por
la venta o arrendamiento de una vivienda de proteccién publica, la obligacién accesoria
consistird en reintegrar al comprador o arrendatario la totalidad del sobreprecio con los
intereses legales desde la fecha de pago hasta la de devolucidn.

d) Cuando la infraccion sea la tipificada en el apartado e) del articulo 102, la obligacidon
accesoria consistird en reintegrar a los compradores las cantidades indebidamente percibidas.

Articulo 105 ter. Sanciones accesorias

1. En los supuestos de infraccién muy grave, podrd imponerse como sancién accesoria
la inhabilitacidon de los infractores, durante un plazo de uno a tres afios, para participar en
promociones de vivienda de proteccion publica o de rehabilitacién con financiacidon publica. Si
la inhabilitacién recae sobre una persona juridica, resultardn también inhabilitadas las
personas fisicas integrantes de sus drganos de direccién que hubiesen autorizado o consentido
la comisién de la infraccidn. Si la persona juridica se extinguiere antes de cumplir el plazo de
inhabilitacion, ésta se extenderd a las empresas o sociedades en las que aquellas personas
fisicas desempefien cargos de toda indole o en cuyo capital social participen.

2. En caso de infraccidon grave el plazo de inhabilitacién que se pueda imponer serd de
un afio como maximo.

3. Podra levantarse la inhabilitacidn prevista en este articulo si los infractores
voluntariamente proceden a reparar las consecuencias de la infraccion.

4. En el supuesto de que el beneficio por la comision de la infraccidn fuese superior al
importe de la sancién, se impondra como sancién accesoria la obligacidn de abonar la cantidad
restante para igualar al beneficio obtenido.

5. Cuando la sancién se haya impuesto como consecuencia de no destinar la vivienda
de proteccién publica a domicilio o residencia habitual y permanente, la sanciéon accesoria
consistira en la obligacion de alquilar de forma forzosa la vivienda a las personas que cumplan
los requisitos establecidos en el articulo 63 de la presente ley.

Articulo 106. Prescripcion de las infracciones y sanciones.

1. Las infracciones leves prescribiran al afio, las graves a los tres afios y las muy graves
a los cinco afios.

Dicho plazo se contara desde el dia en que fue cometida la infraccién y se interrumpira
con la notificacién de la iniciaciéon del procedimiento sancionador al interesado, reinicidndose
si el procedimiento sancionador estuviera paralizado durante mas de un mes por causa no
imputable al presunto infractor.
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2. Las sanciones leves prescribiran al afio, las graves a los tres afos y las muy graves a
los cinco afios.

Dicho plazo se contard desde el dia siguiente a aquel en que sea ejecutable la
resolucidon por la que se impone la sancidon o haya transcurrido el plazo para recurrirla y se
interrumpira mediante la iniciacién, con conocimiento del interesado, del procedimiento de
ejecucion, reiniciandose si el procedimiento de ejecucién estuviera paralizado durante mas de
un mes por causa no imputable al infractor.

Articulo 107. Competencia para la iniciacion y resolucion de procedimientos
sancionadores.

1. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas de proteccion publica:

a) Sera competente para la iniciacién del procedimiento sancionador por infracciones
leves y graves la persona titular del Servicio Territorial competente en materia de vivienda en
la provincia donde presuntamente se haya cometido la infraccién, y la persona titular de la
Direccién General competente en materia de vivienda en el caso de infracciones muy graves.

b) Serd competente para la imposicion de sanciones por la comision de infracciones
leves y graves la persona titular de la Delegacién Territorial de la Junta de Castillay Ledn en la
provincia donde se haya cometido la infraccién, y la persona titular de la consejeria
competente en materia de vivienda cuando la infraccidn sea calificada como muy grave.

2. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas libres, los tramites citados
en el apartado anterior corresponderan a los érganos municipales que sean competentes en
cada caso conforme a la normativa de régimen local. En caso de inactividad de la entidad local,
la Administraciéon autonémica podra subrogarse en el ejercicio de esta competencia, previo
requerimiento al érgano municipal para que inicie el correspondiente expediente sancionador
en el plazo maximo de un mes.

Articulo 108. Procedimiento sancionador.

1. El procedimiento para la imposicidn de las sanciones previstas en la presente ley, y
sin perjuicio de sus especialidades, sera el previsto en las disposiciones normativas por las que
se regula el procedimiento sancionador de la Administracidén de la Comunidad de Castilla y
Ledn.

2. Cuando en la instruccidn de los procedimientos sancionadores y de restauracion de
la legalidad aparezcan indicios de delito o falta, el 6rgano competente para imponer la sancién
lo pondra en conocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose de proseguir el procedimiento
mientras la autoridad judicial no se pronuncie. Los plazos de prescripcidn de la infraccion
permaneceran en suspenso, mientras no haya pronunciamiento judicial. La sancién penal
excluira la imposicion de sancion administrativa, pero no la adopcién de las medidas de
restauracién de la legalidad.”

DISPOSICIONES ADICIONALES
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Primera. - Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Castillay Ledn.

Las personas fisicas que a la entrada en vigor de esta Ley tengan suscrito un contrato
de arrendamiento de una vivienda de proteccion publica de promocién publica con la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn o sus organismos y entidades vinculados o
dependientes deberan inscribirse en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de
Castilla y Ledn.

El procedimiento para dicha inscripcién se iniciara de oficio mediante resolucién de la
persona titular de la Direccidn General competente en materia de vivienda que sera también
competente para su terminacién. El érgano instructor del procedimiento estara facultado para
realizar de oficio cuantas actuaciones sean necesarias para la determinacidn, conocimiento y
comprobacién de los datos necesarios para la resolucién del procedimiento, especialmente
para la obtencién de la documentacion acreditativa de los datos econémicos, tributarios, de
cumplimiento de las obligaciones de la seguridad social y titularidades de bienes de la unidad
arrendataria.

Segunda. - Obligaciones de informacidn sobre viviendas deshabitadas u ocupadas
ilegalmente.

1. Obligaciones en relaciéon con las viviendas deshabitadas:

a) Todas las personas, fisicas o juridicas, titulares de viviendas estaran obligadas a
proporcionar, a solicitud de la Consejeria competente en materia de vivienda o de las
entidades locales, la informacion relevante que les fuera requerida para identificar la
existencia de situaciones de no habitacion.

b) Las compafias suministradoras de servicios de agua, electricidad,
telecomunicaciones y gas, remitiran, a solicitud de la Consejeria competente en materia de
vivienda o de las entidades locales, la informacion relativa a los consumos de las viviendas o
grupos de viviendas debidamente identificadas en la solicitud. A estos efectos, no serd
necesario el consentimiento de las personas afectadas, conforme a lo previsto en la legislacion
de proteccién de datos, por tratarse de una obligacion legal.

2. Obligaciones para luchar contra la ocupadas ilegal de viviendas:

Las compaiiias suministradoras de servicios de agua, electricidad, telecomunicaciones
y gas, deberdn comunicar a la Consejeria competente en materia de vivienda los casos de
ocupacion ilegal de viviendas de protecciéon publica o de las integrantes de los Parques
Publicos de Alquiler cuando tengan constancia fehaciente de ello.

Tercera.- Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples.

A los efectos de esta Ley, el IPREM sera el previsto en su computo anual incluyendo dos pagas
extraordinarias.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. — Requisitos para el arrendamiento de viviendas

La formalizacién de los contratos de arrendamiento de viviendas en edificios con
declaracion de obra nueva terminada formalizada con posterioridad al 8 de septiembre de
2010y con anterioridad al 20 de junio de 2020, requerira la aportacion por el arrendador de la
licencia de primera ocupacion.

Segunda. - Régimen de las viviendas ya calificadas

Las viviendas de protecciéon publica calificadas antes de la entrada en vigor de esta Ley
se sujetaran al régimen juridico al amparo del cual se calificaron, a excepcion del régimen
sancionador, que sera el previsto en la Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccién dada por
esta Ley.

Tercera. - Precios maximos de las viviendas de proteccion publica en segundas vy
posteriores transmisiones.

1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica de promocion
privada, en segundas y ulteriores transmisiones, sera el que corresponda, en el momento de la
venta, a una vivienda calificada del mismo régimen y en la misma ubicacidn.

2. Para determinar los precios maximos de venta, en segunda y posteriores
transmisiones, de las viviendas de proteccién publica de promocién publica calificadas antes
de la entrada en vigor de esta Ley, se multiplicard el precio basico autondmico por el
coeficiente establecido en su calificacion definitiva.

Cuarta. - Ordenanzas provisionales de viviendas de proteccién oficial.

Hasta la aprobacion de las normas técnicas de disefio de las viviendas de proteccion
publica, continuaran siendo de aplicacidon en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y
Ledn las normas técnicas de disefio reguladas en las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de
Proteccion Oficial aprobadas por la Orden Ministerial de 20 de mayo de 1969 y modificadas
por la Orden Ministerial de 21 de febrero de 1981.

DISPOSICION DEROGATORIA
Unica. Disposiciones derogadas.
Quedan derogados:

a) Los siguientes preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda
de la Comunidad de Castilla y Ledn:

-el articulo 33.
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-el articulo 34.
-el articulo 40.
-el articulo 43.
-el articulo 52.
-el apartado 11 del articulo 53.
-el apartado 3 del articulo 61.
-el articulo 64.

-el articulo 82.

b) Los siguientes articulos de la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de medidas urgentes
en materia de Vivienda:

-el articulo 12.
-el articulo 17.
-el articulo 18.

-el articulo 23.
DISPOSICIONES FINALES

Primera. — Normativa del Estado.

A partir de la entrada en vigor de esta ley, las normas técnicas de calidad reguladas en
las Ordenes Ministeriales de 24 de noviembre de 1976 y de 17 de mayo de 1977 no resultaran
de aplicacion en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Segunda. — Desarrollo normativo.

Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledén para dictar cuantas disposiciones sean
necesarias para el desarrollo y aplicacién de esta ley.

Tercera. -Entrada en vigor.

Esta ley entrard en vigor al mes de su publicacién en el “Boletin Oficial de Castilla y
Ledn”.

Valladolid, 16 de julio de 2021
LA DIRECTORA GENERAL
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